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Abstract
One of the most important issues in transaction law is the role of formalities in 
them. Today, according to the principle of sovereignty of the will, it is stated that 
the principle is on the consent in contracts, but this article seeks to show that In 
the transactions of immovable property and intellectual (industrial) property that 
contain the transfer of objective rights, the legislator considers it necessary to per-
form formalities in the transaction, considering the higher interests, especially the 
protection of the rights of third parties, and guaranteeing the implementation of 
non-compliance with this requirement. It is different depending on the opinion of 
the legislator (but mostly it is either the invalidity of the legal act or the inability 
to cite). According to the investigations carried out in different cases in Iranian 
law, the research briefly concluded that in transactions regarding the transfer of 
objective rights in immovable property and intellectual (industrial) property, their 
registration is mandatory and in some cases the legislator went further and consid-
ered notification as necessary. The exception to this rule is the transfer of movable 
property, where, due to the merger of ownership and possession, the loss does not 
go to third parties. However, even in this case, sometimes the legislator considers 
the formalities to be necessary, such as the transfer of a car. However, in subjec-
tive rights and transfer cases, the rule is the consent of the contractor. Because 
the subjective right is a relative right and can only be invoked against others, not 
applicable in such a way as to expose their legal position to be disturbed.
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Extended Abstract

1. Introduction
In contemporary contract law, the principle of party autonomy and the 

doctrine of consensualism suggest that the mere expression of will is suf-
ficient to create legal effects. This paradigm, which gained prominence in 
the 17th century, posits that legal obligations should primarily arise from 
the internal will of the parties rather than external rituals or forms. Howev-
er, this study argues that the absolute nature of real rights (jus in re)—rights 
that are exercisable against the entire world—necessitates a departure from 
pure consensualism toward legal formalism. Unlike personal rights (jus 
in personam), which are relative and involve a specific relationship be-
tween a debtor and a creditor, real rights create a legal situation that all 
third parties must respect and accommodate. Consequently, the transfer 
of such rights in immovable property and intellectual (industrial) property 
requires formal procedures, primarily registration and occasionally public 
announcement, to protect third-party interests and ensure the stability of 
legal relations. This research aims to demonstrate that for these specific 
categories of property, the legislator views formalities not merely as an 
evidentiary tool but as a substantive requirement for the validity or oppos-
ability of the transaction.

2. Research Methodology
This research employs an analytical and descriptive-comparative meth-

odology to examine the role of formalities in property transfers. The study 
begins by clarifying fundamental legal concepts, such as formalism, registra-
tion, public announcement, and the distinction between "applicability" and 
"opposability" of rights. It then analyzes the theoretical framework of real 
versus personal rights to establish the necessity of publicity for the former. 
The scope is primarily focused on private law and voluntary transfers (specif-
ically sales) within the Iranian legal system, with frequent references to the 
French and German legal traditions to provide comparative depth. Finally, 
the research tests its hypothesis—that the transfer of real rights in immova-
ble and industrial property is inherently formalistic—by analyzing specific 
Iranian statutes, including the Registration Law, the Commercial Code, and 
the recent 1403 (2024) Law on Mandatory Registration of Transactions of 
Immovable Property.
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3. Research Findings 
The core finding of this research is that the absolute nature of real rights 

creates a "general negative obligation" for all non-contracting parties to re-
frain from interfering with the owner’s rights. This absolute character de-
mands a mechanism through which third parties can be informed of the legal 
status of property.

Conceptual Nuances: The study identifies a critical distinction between 
"registration" with a state authority and "public announcement" (proclama-
tion). While many transfers require registration for validity or opposability, 
industrial property transfers (such as patents and trademarks) often require 
both registration and a subsequent public notice to be fully effective against 
third parties. Furthermore, the research clarifies that while all rights (real and 
personal) are "opposable" in the sense that they must be respected as legal 
facts by third parties, only real rights are "applicable" against all people, 
allowing for direct enforcement regardless of the possessor.

Immovable Property in Iranian Law: Historically, Iranian law attempted 
to mandate registration for immovable property via Articles 22, 46, and 47 
of the Registration Law. However, judicial interpretations and some juris-
prudential views occasionally undermined these formalities, allowing "or-
dinary documents" (sanad-e adi) to challenge registered titles. The research 
highlights the landmark "Law on Mandatory Registration of Transactions of 
Immovable Property," approved in 1403 (2024), which seeks to resolve this 
by declaring that unregistered transactions and their evidence are inadmis-
sible in courts and lack legal validity. This legislation represents a decisive 
shift toward a constitutive or validity-based system of registration to prevent 
conflicting transactions and enhance legal certainty.

Intellectual and Industrial Property: The research finds that industrial 
property rights (patents, trademarks, industrial designs) are treated similarly 
to real rights due to their monopolistic and absolute nature. Therefore, Ira-
nian law (specifically the Law for the Protection of Industrial Property of 
1403) requires transfers to be made via official documents and registered 
with the relevant authority. Interestingly, the study notes that literary and ar-
tistic works do not require the same level of registration for the existence of 
the right—due to the principle of originality—though their transfer in some 
jurisdictions remains formalistic.

Movable Property and Specialized Cases: Generally, movable property 
transfers remain consensual because possession serves as a proxy for owner-
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ship (possession vaut titre). However, for "important" movables like vehicles 
and corporate shares, the legislator has introduced mandatory registration. In 
the case of vehicles, social security and administrative order necessitate reg-
istration with official authorities. For corporate shares, especially in private 
joint-stock companies (sherkat-e sahami-ye khas) and limited liability com-
panies, registration in the company's ledger or an official deed is required to 
protect the company and third-party creditors.

4. Conclusion 
The research concludes that the principle of consensualism is limited by 

the functional necessity of protecting third parties and the broader social or-
der. Whenever a right is "absolute" and its transfer significantly impacts the 
legal standing of the public—as is the case with real rights in immovable 
property and industrial property—formalism, particularly registration, be-
comes a mandatory rule. The failure to comply with these formalities leads 
to severe legal sanctions, ranging from the non-opposability of the contract 
against third parties to the total nullity of the legal act. Ultimately, modern 
legal systems, including Iran's, are increasingly moving toward "legal for-
malism" as a tool to create a manufactured order that guarantees investment 
security, facilitates governmental planning, and prevents litigation arising 
from conflicting claims.
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چکیده
ازجمله مسائل بسیار مهم در حقوق معاملات، نقش تشریفات در آنهاست. امروزه باتوجه به اصل 
حاکمیت اراده و رضایی‌بودن قراردادها گفته می‌شود که اصل بر رضایی‌بودن قراردادها است، 
ولی این مقاله به‌دنبال آن است که نشان دهد در معاملات راجع به اموال غیرمنقول و اموال فکری 
)صنعتی( که حاوی نقل و انتقال حقوق عینی باشند، امروزه مقنن نظر به مصالح بالاتر بالاخص 
حفظ حقوق اشخاص ثالث و لزوم اطلاع آنها، انجام تشریفات را در معامله لازم می‌داند و ضمانت 
اجرای عدم‌رعایت این الزام، بسته به‌نظر مقنن متفاوت است )ولی عمدتاً یا بطلان عمل حقوقی 
است یا عدم‌قابلیت استناد(. باتوجه به بررسی‌های انجام شده در مصادیق مختلف در حقوق ایران، 
این پژوهش اجمالًا به این نتیجه رسید که در معاملات راجع به نقل و انتقال حقوق عینی در اموال 
غیرمنقول و اموال فکری )صنعتی(، ثبت آنها الزامی است و در برخی موارد مقنن پیشتر رفته و اعلان 
عمومی را هم ضروری می‌داند، اما درخصوص حقوق عینی راجع به اموال منقول )غیر از مصادیق 
مالکیت صنعتی(، به‌علت استحاله مالکیت و تصرف، بیم زیان به اشخاص ثالث نمی‌رود و بنابراین 
ثبت هم لازم نیست گرچه در این مورد هم ممکن است مقنن تشریفات را نظر به مصالحی لازم 
بداند نظیر حوزه نقل و انتقال خودرو، اما در حقوق دینی، اصل رضایی‌بودن قرارداد است؛ زیرا حق 
شخصی، حقی نسبی است و در مقابل دیگران فقط قابل استناد است نه اینکه قابل اعمال هم باشد؛ 

به‌طوری که وضعیت حقوقی آنها را در معرض تعرض قرار دهد.
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و عبدالرحیم مرادی پیلوار محمد قندالی، رحیم

مقدمه

طبقه‌بنــدی عقــود بــه رضایــی و تشــریفاتی یکــی از مهم‌تریــن تقســیم‌بندی‌های 
ــه شــرایط انعقــاد قــرارداد  ــر پای به‌عمــل آمــده از عقــود اســت. ایــن تقســیم‌بندی ب
ــر  ــر اراده ب ــا مشــروط‌بودن تأثی ــق ی ــد »مطل ــن تقســیم‌بندی را بای ــای ای اســت. مبن
قــرارداد« دانســت )شــهیدی، 1401، ص84(. درواقــع اگــر اراده متعاقدیــن بــدون 
وجــود هرگونــه شــرط یــا قیــدی بتوانــد اثرگــذار شــده و اثــر معهــود را برجــای گــذارد 
می‌تــوان گفــت کــه ایــن عقــد از نــوع رضایــی اســت، ولــی اگــر تأثیــر اراده مشــروط 
و مقیــد گــردد، بدین‌نحــو کــه تــا آن تشــریفات مــد نظــر محقــق نگــردد، عقــد اثــری 
نگــذارد یــا اثــر کامــل خــود را نگــذارد، آن قــرارداد تشــریفاتی تلقــی می‌شــود. بــر 
ــد عقــود  ــان گفته‌ان ــن اســاس به‌نظــر می‌رســد همان‌طــور کــه برخــی حقوقدان همی
ــاد و  ــق دام ــی شــوند )محق ــود تشــریفاتی تلق ــد قســمی از عق ــی هــم می‌توانن عین
دیگــران، 1390،  ص220( زیــرا تــا تســلیم محقــق نشــود عقــد کامــل نمی‌شــود.

مقنــن بنــا بــه علــل مختلفــی تشــریفات را در اعمــال حقوقــی لازم می‌دانــد کــه 
ــل  ــه‌دادن فاع ــزوم توج ــد از: ل ــی عبارتن ــوق خصوص ــه حق ــا از زاوی ــن آنه مهم‌تری
عمــل حقوقــی بــه اقدامــی کــه انجــام می‌دهــد، حمایــت از حقــوق اشــخاص ثالــث، 
مســائل اثباتــی )ر.ک: طباطبایــی حصــاری، 1398، ص32(، امــا ایــده‌ای کــه ایــن 
ــرگاه  ــده، ه ــوان قاع ــن به‌عن ــه مقن ــت ک ــن اس ــد ای ــش می‌باش ــال اثبات ــه به‌دنب مقال
حقــی عینــی راجــع بــه امــوال غیرمنقــول و امــوال فکــری )صنعتــی( بخواهــد منتقــل 
شــود، لازم می‌دانــد کــه ایــن نقــل و انتقــال ثبــت گــردد )ثبــت کارکردهــای متعــددی 
در جامعــه و حقــوق دارد، لکــن در اینجــا از منظــر محــدودی مــورد توجــه اســت(؛ 
ــل  ــگان قاب ــر هم ــوده و در براب ــق ب ــی، مطل ــق دین ــاف ح ــر خ ــی ب ــق عین ــرا ح زی
ــن  ــد آســیب‌پذیر شــود. بنابرای ــران می‌توان ــی دیگ ــت حقوق ــال اســت و موقعی اعم
ــری  ــن جلوگی ــان و همچنی ــکان اطــاع آن ــراد و ام ــی اف ــات موقعیت‌هــای حقوق ثب
ــل و  ــا در نق ــردد، ام ــت گ ــه ثب ــد معامل ــاب می‌کن ــارض و... ایج ــات مع از معام
انتقــال حقــوق دینــی، چــون تعهــد فقــط از مدیــون مشــخص و معیــن، قابــل مطالبــه 
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اســت نیــاز بــه چنیــن تکلیــف اضافــه‌ای بــر طرفیــن نیســت. بــرای تقریــب بــه ذهــن 
ــی، می‌تــوان اشــاره کــرد کــه اگــر رأیــی حــاوی  ــی و دین ایــن تمایــز در حقــوق عین
محکومیــت خوانــده بــه خلــع یــد باشــد، مطابــق قانــون اجــرای احــکام مدنــی مأمــور 
ــک  ــد از مل ــع ی ــه خل ــدام ب ــت، اق ــه کیس ــه محکوم‌علی ــر از اینک ــرف نظ ــرا ص اج
می‌کنــد )البتــه از بــاب نســبی‌بودن اثــر آراء قضایــی متصــرف می‌توانــد اقامــه دعــوا 
کنــد و اگــر حقــی دارد اثبــات کنــد( ولــی در محکومیــت حــاوی حــق دینــی رای جــز 

علیــه شــخص محکوم‌علیــه، قابلیــت اجــرا نــدارد. 1
البتــه ایــن ایــراد بــه ذهــن می‌رســد پــس چــرا در نقــل و انتقــال امــوال منقــول، 
تشــریفات لازم نیســت؟ در پاســخ بایــد توجــه داشــت: اولًا در امــوال منقــولِ مهــم 
هــم امــروزه مقنــن تشــریفات را لازم می‌دانــد مثــل نقــل و انتقــال هواپیمــا، کشــتی 
و خــودرو؛ ثانیــاً در امــوال منقــول چــون مالکیــت و تصــرف بــه تعبیــر حقوقدانــان 
 ،)Terré et Simler, 2018, p.182( فرانسـ�وی در هـ�م "اسـ�تحاله" می‌شـ�وند
هــر کــس متصــرف باشــد مالــک هــم خواهــد بــود و خلافــش بایــد توســط دعــوای 
مالکیــت اثبــات شــود، در حالــی کــه در حقــوق آییــن دادرســی در امــوال غیرمنقــول، 
تصــرف و مالکیــت از هــم جــدا می‌شــوند و دو دســته دعــوا یعنــی مالکیــت و 
تصــرف داریــم )ر.ک: شــمس، 1392، ص316 به‌بعــد(2. در حقــوق مــا هــم پیــرو 
تحــولات حقوقــی، مطابــق قوانیــن ثبتــی و قانــون آییــن دادرســی مدنــی، امــاره ید در 
برابــر ســند رســمی دیگــر تــاب مقاومــت نــدارد و متصــرف در برابــر صاحــب ســند 

در دعــوای مالکیــت نمی‌توانــد بــه صــرف تصــرف خــود اســتناد کنــد.
البتــه بایــد توجــه داشــت امــروزه حقــوق عمومــی هــم در حــوزه معامــات افــراد 
و مالکیت‌هــای خصوصــی ورود کــرده و تشــریفات در جهــت تأمیــن مصالــح 
جامعــه هــم بــه کار گرفتــه می‌شــود. مثــا لــزوم تشــریفات ثبــت اراضــی و معامــات 
1. �مادّه 44 قانون اجرای احکام مدنی: »اگر عین محکوم به در تصرف کسی غیر از محکوم‌علیه باشد این امر مانع اقدامات 
اجرایی نیست مگر اینکه متصرف مدعی حقی از عین‌یا منافع آن بوده و دلائلی هم ارائه نماید در این صورت دادورز 
)‌مامور اجرا( یک هفته به او مهلت می‌دهد تا به دادگاه صلاحیتدار مراجعه کند و در‌صورتی که ظرف پانزده روز از 

تاریخ مهلت مذکور قراری دائر به تاخیر اجرای حکم به قسمت اجرا ارائه نگردد عملیات اجرایی ادامه خواهد یافت«.
2.  �در خصوص اموال منقول ادله و مباحث دیگری هم راجع به عدم‌لزوم ثبت وجود دارد که نیاز به بررسی مستقل دارد.
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راجــع بــه آنهــا منجــر بــه ایجــاد درآمــد بــرای دولــت، اطــاع دولــت از ثــروت افــراد، 
ــات  ــذ مالی ــکان اخ ــرمایه‌گذاری‌ها، ام ــت س ــن امنی ــزی، تأمی ــهیل در برنامه‌ری تس
و... می‌گــردد ولــی تمرکــز بحــث ایــن پژوهــش، حــوزه حقــوق خصوصــی اســت.

بــر همیــن اســاس درخصــوص قلمــرو بحــث پژوهــش باتوجــه بــه محدودیــت 
هــا، فقــط قراردادهــای حــوزه حقــوق خصوصــی و عمدتــاً بیــع بررســی می‌گــردد، 
ــالات  ــت و انتق ــالات ارادی اس ــل و انتق ــط نق ــال فق ــل و انتق ــور از نق ــاً منظ ثانی
ــه کار  قهــری موضــوع بحــث نیســت گرچــه مباحــث مطــرح شــده در آنجــا هــم ب
می‌آیــد )حــق عینــی تبعــی هــم ملحــق بــه احــکام حــق عینــی اصلــی اســت لکــن در 

ایــن پژوهــش نظــر به‌وجــود محدودیــت مــورد بررســی قــرار نگرفــت(.
ــات شــود. ســپس  ــن و اثب ــی تبیی ــاز اســت مقدمات ــه نی ــده مقال ــات ای ــرای اثب ب
ــادق  ــده ص ــده بیان‌ش ــا قاع ــرد آی ــه ک ــا ملاحظ ــد و در انته ــی گردن ــق بررس مصادی
اســت یــا خیــر؟ بــر همیــن اســاس بــه ترتیــب مســایل را بررســی و تبییــن می‌کنیــم:

1. تبیین چند مفهوم پایه‌ای

نخست چند مفهوم پایه‌ای جهت ایجاد وحدت معنا بحث می‌گردد.

)Formalism( 1ـ1. تشریفات

ازنظــر حقوقــی تشــریفات بــه امــری گفتــه می‌شــود کــه آزادی اراده اشــخاص را 
بــرای انشــای عمــل حقوقــی مقیــد می‌کنــد. تعریــف تشــریفات بــه امــوری کــه زائــد 
بــر شــرایط عمومــی صحــت معامــات در تشــکیل عقــد دخالــت دارد، برخــی 
ــد  ــز نوعــی عق ــی نی ــد عین ــن نتیجــه رســانده اســت کــه عق ــه ای ــان را ب از حقوق‌دان
تشــریفاتی محســوب می‌شــود )شــهیدی، 1401،  ص8۴ـ8۵( برخی، دامنۀ تضییق 
را تنگ‌تــر کــرده و عقــود تشــریفاتی را عقــودی دانســته‌اند کــه اظهــار اراده بایــد در 
شــکل خاصــی به‌عمــل آیــد و بــه ایــن صــورت، امــور منضــم بــه ارادۀ اظهــار شــده را 
ــان، 1401، ص88(. ــد )کاتوزی ــره تشــریفات و مفهــوم شــکل خــارج کرده‌ان از دای

ازنظــر ایــن پژوهــش، درواقــع تشــریفات، بــه معنــای ترتیبــات خاصــی هســتند 
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ــوان شــرایط اختصاصــی  ــرای اثرگــذاری و تحقــق عقــد، آنهــا را به‌عن ــن ب کــه مقن
ذکــر می‌کنــد و عدم‌رعایــت آن‌هــا دارای ضمانــت اجراهــای مختلــف حســب 
مــورد و در برخــی مــوارد حتــی بــه بطــان عمــل حقوقــی منعقــده نیــز منجــر گــردد.

در نقــل و انتقــال حقــوق عینــی وقتــی مقنــن ثبــت را به‌عنــوان تشــریفات 
لازم می‌دانــد بدیــن معناســت کــه صــرف ایجــاب و قبــول بــرای نقــل حــق عینــی 
کافــی نیســت. حــال گاهــی عدم‌رعایــت تشــریفات نظیــر حقــوق آلمــان منجــر بــه 
بطــان می‌شــود و گاهــی همچــون حقــوق فرانســه فقــط بیــن طرفیــن قابــل اســتناد 
 اســت و جهــت حفــظ حقــوق اشــخاص ثالــث در مقابــل آنهــا، اثــر حقوقــی نــدارد 

)کاظمی و طباطبایی، 1392، ص138/ صفی‌زاده، 1400، ص201(.

2ـ1. اعلان

اعــان در لغــت بــه معنــی ظاهر‌کــردن و آشــکارا‌کردن، ظاهرســاختن امــری بــر 
کســی، هــر مطلــب مهمــی کــه جهــت اشــتهار و اطــاع عمــوم مــردم بــر پارچه‌هــای 
کاغــذ نوشــته و در گذرگاه‌هــای عامــه بچســبانند و یــا در روزنامه‌هــا بنویســند 
)https://dehkhoda.ut.ac.ir( می‌باشــد. اعــان در اصطــاح حقوقــی عبــارت 
از افشــاء، اظهــار اســت و به‌تازگــی بــه معنــی اخبــار )اعــام( هــم بــه کار رفتــه اســت، 
امــا اظهــار چیــزی به‌وســیله اوراق و نوشــته‌ها نیــز از معانــی و اســتعمالات جدیــد 
در زبــان عــرب اســت کــه هــم اکنــون بــه زبــان فارســی هــم راه یافتــه اســت )جعفری 

لنگــرودی، 1386، ص483(.
نکتــه مهــم کــه در حقــوق ایــران کمتــر بــه آن توجــه شــده ایــن اســت کــه اعــان 
و ثبــت دو امــر مســتقلند و مقنــن فقــط گاهــی اعــان را عــاوه بــر ثبــت، نــزد مقــام 
رســمی لازم می‌دانــد. مثــا خواهیــم دیــد در حقــوق مــا انتقــال اراضــی و امــاک 
ــی  ــی نقــل و انتقــال امــوال صنعت ــت شــوند ول ــد ثب اعــان نمی‌خواهــد گرچــه بای

ــراع هــم ثبــت می‌خواهــد، هــم اعــان می‌خواهــد. مثــل اخت
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3ـ1. قابلیت اعمال و قابلیت استناد

در حقــوق قاعــده بــر نســبی‌بودن قراردادهاســت. چــون افراد موجوداتی مســتقلند 
نمی‌تواننــد بــا توافــق هــم علیــه ثالــث، تعهــد ایجــاد نماینــد، امــا در دل ایــن نهــاد بــه 

تدریــج مفهــوم قابلیــت اســتناد و قابلیــت اعمــال در برابــر دیگــران شــکل گرفــت.
ــا در  ــه اتفاق ــته‌اند ک ــی داش ــال تحولات ــت اعم ــتناد و قابلی ــت اس ــوم قابلی مفه
طــول زمــان معنایشــان تکامــل یافتــه و دقیق‌تــر شــده اســت. درواقــع قابلیــت اعمــال 
مرتبــه بــالای قابلیــت اســتناد اســت. امــروزه همــگان معتقدنــد چــه حــق شــخصی 
ــودی  ــرارداد موج ــرا ق ــت، زی ــتناد اس ــل اس ــه قاب ــل هم ــی در مقاب ــق عین ــه ح و چ
حقوقــی اســت و پــا بــه عالــم حقــوق گــذارده ولــی حقــوق عینــی عــاوه بــر قابــل 
اســتناد‌بودن در مقابــل دیگــران قابــل اعمــال هــم هســتند و دیگــران )هرکــه باشــند( 
مکلفنــد مانــع اعمــال حــق دارنــده حــق عینــی نشــوند. مثــاً از وقتــی اختــراع ثبــت 
شــد و گواهینامــه ثبــت اختــراع صــادر شــد، قاعدتــاً کســی حــق تولیــد محصــول 

مشــابه را نــدارد.
توضیــح بیشــتر آنکــه، چــه در برابــر حــق عینــی چــه در برابــر حــق شــخصی، همه‌ 
مــردم موظــف بــه احترامنــد و بــه ایــن رابطــه هــم می‌شــود "اســتناد" کــرد. درواقــع 
ــس  ــه ک ــد ن ــاد می‌کن ــد ایج ــد، تعه ــه متعه ــخصی علی ــق ش ــه ح ــت ک ــت اس درس
دیگــر، ولــی بــا ایــن حــال دیگــران بایــد ایــن موجــود حقوقــی را محتــرم بشــمارند 
و مثــاً بــا مذاکــره بــا کارگــر، او را بــه نقــض پیمــان بــا کارفرمایــش تشــویق نکننــد 
وگرن�ـه مس�ـئولند )Bergel, 2000, pp.35-42(. بــر همیــن اســاس گفتــه می‌شــود 
طرفــداران تقســیم‌بندی حقــوق مالــی بــه عینــی و شــخصی، در بــه کار بــردن لفــظ 
ــک واژه )Opposabilité( را  ــده‌اند و ی ــوءتفاهم" ش ــار "س ــتناد" دچ ــت اس "قابلی
ــد  ــات خــود را اصــاح می‌کردن ــد ادبی ــد و بای ــه‌کار برده‌ان ــرای دو مفهــوم جــدا ب ب

.)Terré, 2018, p.82(
برخــی بــه اشــتباه از »تعهــد عمومــی منفــی )ســلبی(«1 دیگــران در برابــر دارنــده 

1. Obligation Passive Universelle.
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حــق عینــی ســخن می‌گوینــد در حالــی کــه اگــر منظــور از"تعهــد" بــه معنــی مصطلــح 
حقوقــی باشــد، مرتکــب اشــتباه می‌شــوند )ـTerré, 2018, p.82( ولــی اگــر 
منظورشــان تکلیــف دیگــران بــه فراهم‌کــردن امــکان بهره‌منــدی صاحــب حــق 

عینــی از مــال اســت، صحیــح اســت. 1
بدین‌ســان راجــع بــه نهــاد حقوقــی "قابلیــت اســتناد" مشــخصا بایــد گفــت: ایــن 
ــل  ــد اص ــت تحدی ــرن 19 جه ــج از ق ــه تدری ــه ب ــی فرانس ــنت حقوق ــوم در س مفه
ــو  ــه و حــدود آن مشــخص شــده اســت )ایزانل ــا شــکل گرفت نســبی‌بودن قرارداده
ص256   ،۱۳۸۹ درافشــان،  قبولــی  به‌بعــد/  ص35   ،1391 شریعتی‌نســب،  و 
به‌بعــد(. 2 اکنــون پذیرفتــه شــده چــه قراردادهــای موجــد حــق شــخصی، چــه موجــد 
حــق عینــی بایــد از ســوی دیگــران محتــرم شــناخته شــود و بــه تعبیــر کتــاب حقــوق 
امــوال تحــت نظــر ژاک گســتن، ایــن امــر "قــدر مشــترک" هــر دو حــق عینــی و دینــی 
 .)Bergel, 2000, p.36/ Malaurie et Aynes, 2020, p.123( اسـ�ت. 
درواقــع، حــق عینــی موجــد امتیــازی بیــش از قابلیــت اســتناد اســت و بــرای همیــن 

"مطلــق" نامیــده می‌شــود در حالــی کــه حــق دینــی "نســبی" اســت.
ملاحظــه می‌گــردد ایــن امــر در خــود حقــوق فرانســه هــم ســال‌ها بــه ایــن شــکل 
تنقیــح نشــده بــود و تحــولات حقوقــی بعــدی آن را ایضــاح نمــوده اســت. 3 خواهیم 
ــه  ــن را ب ــه مقن ــی اســت ک ــوق عین ــودن حق ــال و مطلق‌ب ــت اعم ــن قابلی ــد همی دی

ســمت تشــریفاتی‌نمودن نقــل و انتقــال حقــوق عینــی ســوق می‌دهــد.

2. قاعده در معاملات؛ تشریفاتی‌بودن یا رضایی‌بودن

شــکل‌گرایی همــواره بــه درجاتــی در جوامــع مختلــف وجــود داشــته اســت. تــا 

1. �عنایت به مباحث مربوط به فرق بینِ دین با الزام به تادیه و شولد Schuld با هافتونگ Haftung به درک بهتر 
مسئله کمک می‌کند. 

2. �برخی حقوقدانان بیان داشته‌اند اصل قابلیت استناد از حقوق عینی به قراردادها تسری پیدا کرده است )اسدی، 
1386، ص146 و 164(. 

3. . کلارک و کولر )دو تن از اندیشمندان حقوق مالکیت( هم در کامن لا به این امر رسیده‌اند و بیان می‌دارند 
مالکیت بالاترین مرتبه حقوق عینی است که به موجب آن شخص واجد وصف مدیریت و کنترل کنندگی مال می‌شود 
و مالکیت دارای دو وصف کنترل نسبت به شیء و کنترل در برابر عموم جامعه است )صفی‌زاده، 1401، ص189(. 



58

وم
و د

ت 
س

 بی
ال

س
14

04
ن 

ستا
تاب

ج/ 
وپن

اد
شت

ه ه
ار

شم
 

و عبدالرحیم مرادی پیلوار محمد قندالی، رحیم

قبــل از شــکل گیــری پارادایــم حاکمیــت اراده در قــرون اخیــر، قراردادهــا در جوامــع 
گذشــته، بــه دلایــل گوناگــون، موقــوف بــه رعایــت برخــی تشــریفات بــوده و رعایت 
نکــردن تشــریفات مقــرر، بــه بی‌اعتبــاری عقــد منتهــی می‌شــد. در آن روزگار، 
ــال در  ــه برای‌مث ــود ک ــدری ب ــه ق ــی اشــخاص ب ــر اراده باطن ــت شــکل در براب اهمی
 )Acte Abstrait( ــرد ــی مج ــال حقوق ــام اعم ــه ن ــده‌ای ب ــم رم، پدی ــوق قدی حق
وجــود داشــت. بدیــن معنــی کــه اعمــال حقوقــی از ارادۀ اشــخاص اســتقلال تــام 
ــت.  ــق داش ــت مطل ــرم حکوم ــکل و ف ــی، ش ــال حقوق ــکیل اعم ــتند و در تش داش
ــاری  ــه را ج ــاظ هب ــتباه، الف ــه اش ــتند و ب ــع داش ــد بی ــن، قص ــر طرفی ــن‌رو، اگ از ای
می‌کردنــد، عمــل آنهــا هبــه توصیــف می‌شــد و اثبــات خــاف آن نیــز امکان‌پذیــر 
نبــود. چراکــه شــکل‌های مقــرر، نــه کاشــف از اراده، کــه علــت ســازندۀ آثــار حقوقــی 
تلقــی می‌شــدند و بــر ایــن اســاس، اثبــات خــاف آنهــا نامعقــول به‌نظــر می‌رســید 
ــل  ــد مث ــوان دی ــولات را می‌ت ــن تح ــم همی ــه ه ــمی، 1388، ص68(. در فق )قاس
ــی و...  ــا صیــغ خــاص، عقــود عین ــه فعــل ماضــی ی ــول ب ــان ایجــاب و قب ــزوم بی ل

ــکاران، 1390، ص222(. ــاد و هم ــق دام )محق
در نتیجــۀ تحــولات عصــر جدیــد و از حــدود قــرن 17 میلادی، اصــل حاکمیت 
اراده بــه حقــوق غــرب و نظــام حقوقــی بســیاری از کشــورها راه یافــت کــه یکــی از 
ــراز اراده  ــج مهــم آن، رضایی‌دانســتن قراردادهــا و بی‌اهمیت‌شــمردن شــیوه اب نتای
ــات آن  ــه اثب ــد ک ــار عق ــاد و اعتب ــا انعق ــی، 1395، ص56(. نه‌تنه ــت )صفای اس
ــه منظــور اثرگــذاری در  ــه هــر وســیله‌ای ممکــن اســت و وضــع تشــریفات ب ــز ب نی
ــت دارد و  ــرا آنچــه اصال ــز خــاف قاعــده محســوب می‌شــود، زی ــات نی ــام اثب مق
ســازنده اســت اراده افــراد اســت نــه چیــز دیگــر، در رویکــرد فرمالیســم حقوقــی، 
عالــم حقــوق صرفــاًً مجموعــه‌ای از هنجارهــا و مقــررات حقوقی نیســت؛ هنجارها 
ــی و  ــده‌اند )برج ــی ش ــاز طراح ــک نی ــن ی ــه تأمی ــخ ب ــده در پاس ــررات یادش و مق
قاســمی حامــد، 1399، ص59(. البتــه در اثــر تحــولات در نظام‌هــای حقوقــی 
مــدرن نــص قانــون و فرمالیتــه حقوقــی به‌عنــوان ابــزاری جهــت تضمیــن ارزش‌هــای 
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مدرنیتــه حقوقــی بــر تمامــی شــئونات فــردی و اجتماعــی حاکــم گشــته کــه می‌تــوان 
از آن به‌عنــوان نظــم ســاختگی بــر مبنــای حکومــت قانــون تعبیــر نمــود )الماســی و 

ــی، 1401، ص9(. واعظ
اکنــون بــا ایــن مختصــر در ارتبــاط بــا شــکل‌گرایی در جوامــع باســتانی و 
معاصــر، در ادامــه بــه بررســی قاعــده حاکــم در معامــات راجــع بــه انتقــال حقــوق 
عینــی، فکــری و شــخصی بــه تفکیــک می‌پردازیــم تــا مشــخص شــود کــه در ایــن 
ــا. ــا تشــریفاتی‌بودن آن‌ه ــود اســت ی ــودن عق ــر رضایی‌ب ــات اصــل ب ــه معام گون

لازم بــه ذکــر اســت حقوقدانــان بــه تبــع ســنت حقــوق روم به‌طــور ســنتی حقــوق 
 Lévy et Castaldo, 2010,( تقس�ـیم می‌کنن�ـد )مال�ـی را ب�ـه عینی و ش�ـخصی )دین�ـی
p.287(، گرچــه در فقــه ایــن تقســیم بنــدی بــه ایــن شــکل نبــوده ولــی بعــد از مشــروطه 
بــه نظــام حقوقــی مــا هــم راه پیــدا کــرد )کاظمــی و پیلــوار، 1403، ص92(. در اثــر 
تحــولات، دســته‌ای نوظهــور یــا همــان حقــوق فکــری ظاهــر شــدند که بــا هر دو دســته 
نســبت داشــتند، ولــی تفــاوت هــم داشــتند گرچــه بیشــتر بــه حقــوق عینــی شــبیه‌اند. 
منتهــا نکتــه آن اســت کــه همــه قبــول دارنــد حقــوق فکــری هــم همچــون حقــوق عینــی 

در مقابــل همــه قابــل اعمــال اســت )ر.ک: پیلــوار، 1394، ص8 به‌بعــد(.

1ـ2. حقوق عینی و فکری

ــتقیم و  ــور مس ــخص به‌ط ــه ش ــت ک ــی اس ــی )Droit Réel(، قدرت ــق عین ح
ــر  ــد. ب ــتفاده نمای ــد از آن اس ــد و می‌توان ــدا می‌کن ــی پی ــه مال ــبت ب ــطه نس بی‌واس
 Sujet Actif de( ایــن اســاس عناصــر حــق عینــی عبارتنــد از: 1- صاحــب حــق
ــی  ــده حــق عین ــن دارن Droit(؛ 2- موضــوع حــق )Objet du Droit(. بنابرای
 Mazeaud,( به‌طــور مســتقیم بــر مــال موضــوع حــق خــود، اعمــال حــق می‌کنــد

p.3, n  ̊1285 ,1976/ کاتوزیــان، 1394، ص14(.
حقـوق عینـی از شـخصی )دینـی(، بر اسـاس دو ویژگـی )Trait( جدا می‌شـوند: 
لحـاظ  از   .)Lévy et Castaldo, 2010, p.262( قلم�رو   -2 موضـوع   -1
"موضوع"، تفاوت این دو حق در این اسـت که موضوع حق عینی یک شـیء ملموس 
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و معیـن اسـت و صاحـب حـق عینـی »مسـتقیماً« از یـک مـال بهره‌مند می‌شـود، ولی 
در حـق شـخصی موضـوع تعهـد، الـزام مدیـون بـه انتقـال مال یـا انجام عمـل یا ترک 
عملـی اسـت. از لحـاظ "قلمـرو" نیز، ایـن دو حق متمایزنـد. همان‌طور که قبلًا اشـاره 
شـد، حـق عینـی در برابـر همـه قابـل اعمـال اسـت و بـر همیـن اسـاس گفته می‌شـود 
حـق عینـی، حقـی مطلـق )Absolu( اسـت و همه موظفنـد امکان بهره‌منـدی دارنده‌ 
حـق عینـی را از حقـش فراهـم کننـد دو امتیاز مهم حق تعقیب و حق تقدم هم ناشـی 
از همیـن برتـری اسـت. ایـن ویژگـی همان‌طـور کـه ریپـر و پیـکار حقوقدانـان بـزرگ 
قرن بیسـتمی فرانسـه گفته‌اند در فرانسـه، همیشـه جنبه سـلبی ندارد و در برخی موارد 
باعـث می‌شـود انجـام کاری هـم بـر دیگران تحمیل شـود، نظیـر امکان الزام همسـایه 
 Planiol et( بـه نشـانه‌گذاری حـد ملـک منـدرج در مـادّه 646 قان�ون مدن�ی فرانس�ه
Ripert, 1952, p.49(، ولی حق شـخصی فقط در برابر متعهد قابل اعمال اسـت 
و دائـن فقـط می‌توانـد گریبـان مدیـون خـود را جهـت انجـام تعهـد بگیـرد. بـه دیگـر 
 Terré et Simler, 2018,( اس�ت )Relatif( سـخن حـق شـخصی حقـی نسـبی

.)p.55
بدینســان ملاحظــه می‌گــردد حــق عینــی در برابــر دیگــران قابــل اعمــال )بالقــوه 
ــان داشــت از  ــی بی ــوان یــک قاعــده کل ــوان به‌عن ــن می‌ت ــا بالفعــل( اســت، بنابرای ی
آنجایــی کــه در نقــل حقــوق عینــی، اشــخاص ثالث نیــز تحت تأثیــر قــرار می‌گیرند، 
ــت  ــا رعای ــد ب ــع بای ــه بی ــی ازجمل ــوق عین ــه حق ــع ب ــای راج ــاد قرارداده ــذا انعق ل
تشــریفات )ثبــت( جهــت اطــاع ســایر افــراد جامعــه غیــر از متعاملیــن باشــد. حتــی 
برخــی بــا قیــاس بــه لازم‌الاجرا‌بــودن قانــون بــرای همــه "اعــان عمومــی" معامــات 
 .)Planiol et Ripert, 1952, p.55( ناقـ�ل حـ�ق عینـ�ی را هـ�م لازم می‌داننـ�د
جالــب ایــن اســت کــه لــزوم ثبــت از لحــاظ فوایــد اقتصــادی، در برابــر عدم‌لــزوم بــه 
ثبــت، بررســی شــده و ایــن نتیجــه قویــاً تأییــد شــده اســت )ر.ک: باقــری، الماســی 

ــد(. ــی، 1399، ص108 به‌بع و رحمان
در حقــوق فرانســه بــا الزامی‌کــردن ثبــت حقــوق عینــی و امــکان دسترســی افــراد 
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بــه اطلاعــات مربوطــه، در عیــن حفــظ آزادی مالــکان و تأمیــن خواســته‌های آنــان، 
ــش  ــش از پی ــات را بی ــات معام ــم و ثب ــظ نظ ــث و حف ــخاص ثال ــت از اش حمای
تأمیــن کرده‌انــد. درواقــع گرچــه قانــون مدنــی 1804 فرانســه عقــد بیــع را از حالــت 
تشــریفاتی خــارج کــرد، ولــی خیلــی زود مقنــن متوجــه آثــار زیانبــار ایــن کار نســبت 
بــه اشــخاص ثالــث شــد و در ســال 1855 ثبــت را الزامــی نمــود )امینــی، 1388، 
ص219( تــا هــم حقــوق اشــخاص ثالــث محفــوظ بمانــد و هــم راه بر سوءاســتفاده 

از معامــات عــادی در معامــات غیــر منقــول بســته شــود.
درخصــوص حقــوق مالکیــت فکــری هــم بایــد توجــه داشــت چــون ایــن حقــوق 
در مقابــل بقیــه قابــل اعمالنــد علی‌القاعــده بایــد خودشــان و نقــل و انتقالشــان ثبــت 
گــردد. فقــط درخصــوص امــوال ادبــی و هنــری مقنــن ایرانــی همچون حقوق فرانســه 
ثبــت را شــرط تحقــق حــق نمی‌دانــد. چــرا؟ به‌نظــر می‌رســد علــت ایــن اســت کــه در 
امــوال ادبــی و هنــری، اصالــت شــرط تحقــق اثــر اســت نــه نو‌بــودن اثــر، بــرای همیــن 
صــرف اینکــه اثــر اصیــل باشــد ولــو نــو نباشــد، قابــل حمایــت اســت. بنابرایــن نیــازی 
ــه حقــوق افــراد ثالــث تعــدی نمی‌شــود. درواقــع اگــر اثــر  ــه ثبــت نیســت چــون ب ب
دیگــری تکــراری باشــد، اصــاً مشــمول حمایــت نیســت و اگــر هــم اصیــل باشــد ولو 
شــبیه اثــر دیگــر، بــاز قابــل حمایــت اســت، امــا درخصــوص معامــات آثــار ادبــی و 
هنــری متأســفانه در حقــوق مــا بــر خــاف فرانســه ایــن قراردادها تشــریفاتی نیســتند.

2ـ2. حقوق شخصی )دینی(

در حقــوق شــخصی اصــل بــر رضایی‌بــودن اســت مگــر اینکــه مقنــن دخالــت 
کنــد. حــق دینــی بــر خلاف حــق عینی دارای ســه رکــن اســت: ۱- دائن ۲- مدیون 
ــوان  ــاً می‌ت ــد صرف ــح داده ش ــه توضی ــه ک ــوق را همان‌گون ــن حق ــن و ای و ۳- دی
ــل  ــد قاب ــق متعه ــاًً از طری ــود و موضــوع حــق صرف ــه نم ــون مطالب از شــخص مدی

پیگیــری اســت و در مقابــل همــه افــراد قابــل اعمــال نمی‌باشــد.
ــه رضایــی و  ــن موضــوع کــه درخصــوص تقســیم‌بندی عقــود ب ــه ای ــا عنایــت ب ب
تشــریفاتی، اصــل بــر رضایی‌بــودن عقــود اســت و از آن جــا کــه حــق شــخصی در برابــر 
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اشــخاص ثالــث قابــل اعمــال نبــوده و لزومــی بــه اطــاع ســایر افــراد غیــر از متعاملیــن 
ــال حقــوق  ــی درخصــوص انتق ــوان گفــت کــه قاعــده کل ــاً می‌ت ــدارد، نتیجت وجــود ن
شــخصی، رضایی‌بــودن عقــود می‌باشــد، مگــر اینکــه مقنــن یــا طرفین بنا بــر مصالحی 

تشــریفاتی را جهــت انعقــاد قراردادهــای مربــوط بــه حقــوق شــخصی مقــرر نماینــد.
ــران شــویم و  ــوق ای ــه وارد حق ــت آن اســت ک ــده نوب ــان قاع ــس از بی ــون پ اکن

ــر؟ ــا خی ــروی کــرده اســت ی ــن قاعــده پی ــن از ای ــم مقن ببینی

3. بررسی حقوق ایران

در ارتبــاط بــا ســیر تحــولات رضایــی یــا تشــریفاتی‌بودن عقــود در حقــوق ایــران 
ــراردادی در دو ســنخ وجــود دارد.  ــی آزادی ق ــودن یعن ــوان گفــت کــه رضایی‌ب می‌ت
دســته اول برآمــده از نظــام ســنّتی و فقهــی ماســت )ماننــد مــادّه 234ق.م. یــا مــواد 
752ق.م. به‌بعــد در صلــح به‌خصــوص مــادّه 754ق.م.(. در ایــن مــواد اراده بایــد 
ــوان‌دار  ــده عن ــرارداد منعق ــود و ق ــراز ش ــد« اب ــا »عق ــرط« ی ــب »ش ــکل و قال در ش
ــی وارد  ــود. دســتة دوم مــواد، مــوادّی هســتند کــه از نظــام رومــی ـ ژرمن خواهــد ب
حقــوق ایــران شــده‌اند ماننــد مــادة 10 قانــون مدنــی کــه مهم‌تریــن مــادة برآمــده از 
نظــام غربــی، اســت. البتــه می‌تــوان گفــت عقــد صلــح در فقــه همــان کارکــرد مــادّه 
10 را داشــته اســت کــه مقــرّر مــی‌دارد: »قراردادهــای خصوصــی نســبت بــه کســانی 
ــذ  ــون نباشــد، ناف ــح قان ــف صری ــه مخال ــی ک ــد درصورت ــد نموده‌ان ــه آن را منعق ک
اســت«. بــا پذیــرش مــادة ده، قانــون مدنــی ایــران پذیرفــت تــا »شــکل«، بــه جــز در 
مــوارد اســتثنایی در ماهیّــت و صحّــت قراردادهــا دخیــل نباشــد و طرفیــن بتواننــد 
هــر نــوع تعهّــدی را کــه خــود بخواهنــد فــارغ از شــرط یــا صلــح یــا هــر عقــد معیّــن 

و مســمّای دیگــر، بیــن خــود برقــرار نماینــد )بیگدلــی، 1394، ص142(.
ــودن عقــود و تعهــدات در نظــام حقوقــی  ــا وجــود حاکمیــت اصــل رضایی‌ب ب
ایــران، در دوره معاصــر به‌علــت تحــولات اجتماعــی و پیچیده‌شــدن روابــط حقوقی 
ــا شــکل‌گرایی و فرمالیســم هســتیم کــه  ــی ی ــوذ شــکل در اعمــال حقوق شــاهد نف



بازپژوهی لزوم رعایت تشریفات در نقل و انتقال اموال غیرمنقول و اموال فکری )صنعتی(  
وم

و د
ت 

س
 بی

ال
س

14
04

ن 
ستا

تاب
ج/ 

وپن
اد

شت
ه ه

ار
شم

 

63

قبــاً در فقــه و حقــوق اروپایــی، رگه‌هایــی از ایــن رویکــرد پیش‌بینــی شــده بــود. 
در نتیجــه، امــروزه شــکل‌گرایی یــا تشــریفاتی‌بودن عقــود نظــام حقوقــی ایــران را 
ــن  ــق متعــددی از شــکل‌گرایی در قوانی بی‌نصیــب نگذاشــته، به‌طــوری کــه مصادی

مختلــف پیش‌بینــی شــده اســت.
در ادامــه قصــد داریــم با بررســی چندین مــورد از مصادیق انــواع اموال )غیرمنقول 

و منقــول( در حقــوق ایــران، به تفکیک آن‌ها را بررســی و تحلیل نماییم.

1ـ3. انتقال اراضی و املاک موضوع مواد 47 و 48 قانون ثبت اسناد

ثبــت به‌عنــوان ابــزاری بــه منظــور ثبــات وضعیت‌هــای حقوقــی در همــه حوزه‌هــا 
ازجملــه امــاک، مالکیت‌هــای صنعتــی، خانــواده و شــرکت‌های تجــاری و... مــورد 
توجــه نظام‌هــای حقوقــی قــرار گرفتــه اســت. تأمیــن ایــن ثبــات کــه مقدمــه ایجــاد 
امنیــت قــراردادی اســت مســتلزم آن اســت کــه نهــاد ثبــت بــه گونــه‌ای طراحــی شــود 
کــه همزمــان دو کارکــرد اطلاع‌رســانی و کارکــرد حمایتــی اطلاعــات ثبــت شــده را 

دارا باشــد )طباطبایــی حصــاری، ب، 1397، ص247(.
در ایــران پــس از قانــون مدنــی، قانــون ثبــت بــه فاصلــه ســه ســال بــه موجــب مــادّه 
22 قانــون ثبــت، ثبــت اولیــه امــاک را ضــروری نمــود و در اقدامــی مهــم در مــواد 
ــر منقــول را الزامــی اعــام نمــود و  ــه امــوال غی 46 و 47، ثبــت معامــات راجــع ب
ضمانــت اجــرای آن در مــادّه 48 ایــن قانــون بدین‌ترتیــب مــورد حکــم قــرار گرفتــه 
اســت: »ســندی کــه مطابــق مــواد فــوق بایــد بــه ثبــت برســد و بــه ثبــت نرســیده در 
هیــچ یــک از ادارات و محاکــم پذیرفتــه نخواهــد شــد«. پیش‌بینــی لــزوم ثبــت ســند 
بــرای انتقــال امــاک، تشــریفاتی اســت کــه در حقــوق ایــران نشــان‌دهنده‌، پذیــرش 
ــت  ــررات، رعای ــن مق ــب ای ــع، به‌موج ــت. درواق ــاک اس ــت ام ــکل‌گرایی در ثب ش
تشــریفات ثبــت بــرای اثرگــذاری کامــل عمــل حقوقــی الزامــی شــناخته شــده اســت. 1

در پــاره‌ای از کشــورها به‌طــور خــاص آلمــان بــه ســنت تاریخــی پیشــینیان خــود 

1. �لازم به ذکر است در فقه، و حقوق ایران قبل الزامی‌شدن ثبت، در معاملات غیرمنقول تشریفات خاصی حاکم 
نبود و همین مسئله مشکلات عدیده در جامعه پدید آورده بود که خارج از حوصله این مقاله است.
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پایبنــد ماندنــد و در قانــون مدنــی خویــش انتقــال مالکیــت از فروشــنده بــه خریــدار 
ــه و در حــوزه امــوال منقــول  ــت معامل ــه ثب ــوط ب را در حــوزه امــوال غیرمنقــول من
منــوط بــه تســلیم مــال بــه خریــدار کردنــد )اثــر ایجــادی و ثبــت به‌منزلــه رکــن ســوم 
عقــد(، امــا در حــوزه امــوال غیرمنقــول نظــام حقوقــی فرانســه ابتــدا در ۲۳ مــارس 
۱۸۵۵ و ســپس در یــک اقــدام تکمیلــی و اصلاحــی در چهــارم ژانویــه ۱۹۵۵ ثبــت 
ــر  ــون حاکــم ب ــز قان ــاری اعــام و در حــال حاضــر نی ــول را اجب ــال غیرمنق ــع م بی
موضــوع کمــاکان مصوبــه اخیرالذکــر اســت. طبــق بنــد 1 مــادّه ۲۸ ایــن مصوبــه کلیه 
معامــات ولــو آنکــه حــاوی شــرط تعلیقــی باشــد و کلیــه تصمیمــات قضایــی کــه 
انتقــال یــا ایجــاد حقــوق عینــی غیــر از وثیقــه و رهــن را نســبت بــه امــوال غیرمنقول 
ــا  ــت رهن‌ه ــد در اداره ثب ــد بای ــام می‌نمای ــا اع ــرار و ی ــده برق ــخاص زن ــان اش می
ــی، 1388، ص219(. لکــن  ــال اســت منتشــر گــردد )امین ــوع م کــه در محــل وق

ــه بطــان. ضمانــت اجــرای عدم‌ثبــت، عدم‌قابلیــت اســتناد اســت ن
صــرف نظــر از تحولاتــی کــه اندیشــه‌های قضایــی و دکتریــن پــس از تصویــب 
قانــون ثبــت درخصــوص تأثیــر ثبــت داشــته، نمی‌تــوان منکــر شــد کــه بیــع اراضــی و 
امــاک در حقــوق ایــران تشــریفاتی شــد )ر.ک: ابهــری، 1387، ص186 به‌بعــد(. 
متأســفانه بعــد از مدتــی از تصویــب قانــون ثبــت، کــم کــم نیروهــای مخالــف 
ــه صحــت  ــل ب ــون ثبــت، قائ ــا نادیده‌انگاشــتن قان ــا تفســیر ناصــواب ی به‌تدریــج ب
بیــع بــدون رعایــت تشــریفات شــدند و حتــی بعــد از انقــاب برخــی محاکــم بــه 
موجــب ســند عــادی مقــدم ســند رســمی مؤخــر را باطــل اعــام کردنــد!! کــه البتــه 
در ایــن مســیر تفســیر ســنتی از فقــه و نظــرات شــورای نگهبــان هــم بی‌تأثیــر نبــود.

مجلــس شــورای اســامی متعاقبــاً تــاش نمــود آب رفتــه را بــه جــوی برگردانــد 
ــن،  ــدی در مت ــرات بع ــت تغیی ــعه به‌عل ــی توس ــکام دایم ــون اح ــادّه 62 قان ــی م ول
گرچــه تصویــب شــد، ولــی جامعیــت و مانعیــت لازم را نداشــت. متــن مــادّه مقــرر 
ــد بیــع،  ــه امــوال غیرمنقــول ثبــت‌ شــده مانن می‌داشــت: " کلیــه معامــات راجــع ب
صلــح، اجــاره، رهــن و نیــز وعــده یــا تعهــد بــه انجــام ایــن ‌گونــه معامــات بایــد 



بازپژوهی لزوم رعایت تشریفات در نقل و انتقال اموال غیرمنقول و اموال فکری )صنعتی(  
وم

و د
ت 

س
 بی

ال
س

14
04

ن 
ستا

تاب
ج/ 

وپن
اد

شت
ه ه

ار
شم

 

65

به‌طــور رســمی در دفاتــر اســناد رســمی تنظیــم شــود. اســناد عــادی کــه درخصــوص 
ــم شــوند مگــر اســنادی کــه براســاس  ــه امــوال غیرمنقــول تنظی معامــات راجــع ب
ــل  ــث غیرقاب ــر اشــخاص ثال ــار شــرعی اســت در براب تشــخیص دادگاه دارای اعتب

اســتناد بــوده و قابلیــت معارضــه بــا اســناد رســمی را ندارنــد. "
برخــی معتقدنــد درواقــع مقنــن بــا هــدف تأییــد رویــه‌ای کــه مبتنــی بــر مفهــوم 
غیرقابــل اســتناد‌بودن ســند عــادی در حــال شــکل‌گیری بــود اقــدام بــه انشــای 
مــادّه ۶۲ نمــود هرچنــد در ادامــه بــا ایــراد شــورای نگهبــان بــه متــن پیچیــده تبدیــل 
ــن  ــد کــه ای ــی به‌دســت نمی‌آمــد هرچن ــت اجــرای معین ــادّه ۶۲ ضمان ــد. از م گردی
ــار دیگــر  ــی در کن ــا وقت ــر اســت، ام ــل اســتناد نزدیک‌ت ــر قاب ــح غی ــه صحی ــادّه ب م
قواعــد و اصــول حقوقــی قــرار می‌گیــرد می‌توانســت از ضمانــت اجــرای غیرقابــل 
اســتناد‌بودن قــرارداد موضــوع ســند عــادی در مقابــل ســند رســمی دفــاع کــرد 
)خدابخشــی، 1397، ص100(. مطابــق ایــن مــادّه ثبــت اســناد ســبب ایجــاد 
حــق نیســت، بلکــه یکــی از طــرق اثبــات آن اســت )قنواتــی و همــکاران، 1397، 
ص48( بــه موجــب ایــن مــادّه، هــر چنــد اشــخاص مکلــف بــه تنظیــم ســند رســمی 
ــناد  ــد و اس ــده بودن ــت ش ــول ثب ــوال غیرمنق ــه ام ــع ب ــات راج ــوص معام درخص
عــادی در برابــر اشــخاص ثالــث اســتنادناپذیر بــود، ولــی اگــر اعتبــار شــرعی ســند 
ــی  ــت کاف ــد از حجی ــراز گردی ــرای دادگاه اح ــی ب ــل اثبات ــک دلی ــوان ی ــادی به‌عن ع

ــود )همــان، ص53(. ــی برخــوردار ب اثبات
همچنیــن برخــی دیگــر بــا تحلیــل مــادّه مزبــور و مقایســه لحن مقنــن در تنظیــم مواد 
22 و 47 و 48 قانــون ثبــت بــا مــادّه 62 قانــون احــکام دائمــی معتقــد بودنــد قانونگــذار 
بــرای اعتباربخشــی بــه اســناد عادی به‌عنــوان یکی از موجبــات ایجاد حــق در صدد تغییر 
اثــر ثبــت امــاک از اثــر ایجــادی بــه اثــر تأییــدی برآمــده بــود. بر ایــن اســاس و با تصویب 
ــون احــکام دائمــی، ســند چــه عــادی و چــه رســمی می‌توانســت حقــوق  مــادّه 62 قان
عینــی نســبت بــه امــاک ایجــاد کنــد، لیکــن بــرای قابلیــت اســتناد حقــوق عینــی ناشــی 
از معامــات، قاعــده اصلــی لــزوم تنظیــم ســند رســمی بــود. هرچنــد انتهــای ایــن مــادّه 
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درخصــوص قابلیــت اســتناد اســناد عــادی تصدیــق شــده نــزد دادگاه‌هــا ســخن می‌گوید 
و ایــن موضــوع به‌واســطه ایــرادی اســت کــه شــورای نگهبــان بــه متــن اولیــه مقــرره گرفتــه 
بــود، لیکــن ایــن اعتبــار درنظــر قانونگــذار اســتثنائاً صــورت پذیرفتــه اســت، بــه عبــارت 
بهتــر قاعــده اولیــه در نظــام ثبــت امــاک ایران همــان اعطای اثر قابلیت اســتناد به اســناد 
رســمی اســت و اســناد عــادی به‌طــور اســتثنایی می‌تواننــد از ایــن اثــر برخــوردار باشــند 
ایــن اقــدام قانونگــذار یعنــی اعطــای اثــر قابلیــت اســتناد بــه جــای ایجــاد حــق بــه اســناد 
مذکــور رویکــرد نظــام ثبــت امــاک ایــران را از یــک نظــام موجــد حــق به یک نظــام موید 

حــق تبدیــل نمــوده اســت )طباطبایــی حصــاری و صفــی‌زاده، 1400، ص259(.
بالأخــره در ســال 1403 انتظارهــا به‌ســر آمــد و قانــون مجلــس بــا نــام "الــزام بــه 
ثبــت رســمی معامــات امــوال غیــر منقــول" کــه در ســال 1401 بــه تصویب رســیده 
بــود، در مجمــع تشــخیص مصلحــت نظــام بــا تغییراتــی! تصویــب شــد. بــه موجــب 
ــت نشــده باشــند و  ــی اگــر ثب ــه اعمــال حقوق ــون، دعــاوی راجــع ب ــک قان ــاده ی م
همچنیــن ادلــه راجــع بــه آنهــا، قابــل اســتماع نبــوده و فاقــد اعتبــار اســت.1 لازم بــه 
ذکــر اســت ایــن قانــون عــاوه بــر لــزوم ثبــت معامــات امــوال غیرمنقــول، ثبــت 

تعهــد بــه ایــن معامــات را هــم الزامــی نمــوده اســت.
بــه هــر حــال ایــن قانــون بــه مشــکلی قدیمــی در حقــوق ایــران تــا حــدود 
زیــادی حــل کــرد و از ایــن نظــر گامــی مثبــت اســت. بایــد دیــد ایــن قانــون پــس از 
1. �»مادّه ۱. یکسال پس از راه اندازی رسمی سامانه ساماندهی اسناد غیر رسمی موضوع مادّه )۱۰( این قانون هر عمل حقوقی 
اعم از عقد و ایقاع که موضوع یا نتیجه آن انتقال مالکیت عین یا انتقال حق انتفاع )اعم از عمری یا رقبی برای مدت بیش 
از دو سال یا انتقال حق ارتفاق اموال غیر منقول باشد و وقف و نیز انعقاد عقد رهن درخصوص آنها و انعقاد عقود مفید 
انتقال منافع اموال مذکور برای مدت بیش از دو سال و اجاره به شرط تملیک و هر نوع پیش فروش ساختمان اعم از اینکه 
به‌صورت سهمی از کل عرصه و یا اعیان باشد و تعهد به انجام کلیه اعمال حقوقی مذکور باید در سامانه ثبت الکترونیک 
اسناد به ثبت برسد در غیر این صورت دعاوی راجع به اعمال حقوقی مذکور که ثبت نشده باشد و ادله راجع به آنها در 
بخشی که مفید موارد مذکور است، نزد مراجع قضائی شبه قضائی و داوری قابل استماع نبوده و فاقد اعتبار است و جز 
دعوای استرداد عوضین هیچ شکایت کیفری یا دعوای حقوقی یا تقاضایی درخصوص آن عمل حقوقی و اسناد مربوط به 
آن از قبیل شکایت انتقال مال غیر دعوای اثبات یا تنفیذ معامله ابطال سند رسمی مالکیت الزام به تنظیم سند رسمی خلع 
ید، تخلیه ید و الزام به اجرای تعهدات مندرج در آن در مراجع مذکور مسموع نیست. همچنین اسناد ثبت نشده راجع به 
اعمال حقوقی مذکور در هیچ یک از دستگاه‌های اجرائی موضوع مادّه )۲۹( قانون برنامه پنج ساله ششم توسعه اقتصادی، 
اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مصوب ۱۴/۱۲/۱۳۹۵ پذیرفته نمی‌شود و در مراجع قضائی و اداری مذکور 
فقط شخصی مالک، ملک شناخته می‌شود که در دفتر املاک سازمان ثبت اسناد و املاک کشور که از این پس در این قانون 

»سازمان« نامیده می‌شود ملک به نام او به ثبت رسیده یا از مالک رسمی به ارث برده باشد. 
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اجرایی‌شــدن چــه بازخــوردی نــزد مــردم و در محاکــم خواهــد داشــت.

2ـ3. قراردادهای پیش‌فروش ساختمان

ــون پیش‌فــروش ســاختمان مصــوب 1389 تعریفــی از  ــل از تصویــب قان ــا قب ت
ــن  ــا تصویــب ای ــود، امــا ب ــه نشــده ب ــن ارائ قــرارداد پیش‌فــروش ســاختمان در قوانی
قانــون، مقنــن در مــادّه 1 قــرارداد پیش‌فــروش ســاختمان را چنیــن تعریــف کــرد: »هــر 
ــن )پیش‌فروشــنده(  ــک رســمی زمی ــوان کــه به‌موجــب آن، مال ــا هــر عن ــراردادی ب ق
متعهــد بــه احــداث یــا تکمیــل واحــد ســاختمانی مشــخص در آن زمیــن شــود و واحد 
ســاختمانی مذکــور بــا هــر نــوع کاربــری از ابتــدا یــا در حیــن احــداث و تکمیــل یا پس 
از اتمــام عملیــات ســاختمانی بــه مالکیــت طرف دیگــر قــرارداد )پیش‌خریــدار( درآید 
ازنظــر مقــررات ایــن قانــون "قــرارداد پیش‌فــروش ســاختمان" محســوب می‌شــود«.

ــور  ــادّه 1 مذک ــول، م ــوال غیرمنق ــات ام ــمی معام ــت رس ــه ثب ــزام ب ــون ال قان
ــه  ــا هــر عنوانــی کــه ب را نســخ نمــود و چنیــن مقــرر داشــته اســت: »هــر قــرارداد ب
ــارکت در  ــه مش ــادرت ب ــری مب ــخص دیگ ــا ش ــن ب ــمی زمی ــک رس ــب آن مال موج
ــری  ــر دیگ ــخصی در براب ــب آن ش ــه موج ــه ب ــراردادی ک ــر ق ــا ه ــد ی ــاخت نمای س
ــوع  ــز هــر ن ــه ســاخت و تحویــل واحــد ســاختمانی مشــخص گــردد و نی متعهــد ب
انتقــال حقــوق و تعهــدات ناشــی از قراردادهــای مذکــور پیــش فــروش ســاختمان 

محســوب می‌شــود«.
باتوجــه بــه تشــریفاتی کــه قانون‌گــذار در قانــون پیش‌فــروش ســاختمان مصــوب 
ــه و همچنیــن تصریــح  ــرای انعقــاد قراردادهــای پیش‌فــروش درنظــر گرفت 1389ب
مــادّه 1 قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات، عمل حقوقــی مبتنی بــر پیش‌فروش 
ســاختمان را نیــز می‌تــوان ازجملــه مصادیــق بیع‌هــای تشــریفاتی دســته‌بندی کــرد. 
ــول،  ــوال غیرمنق ــت رســمی معامــات ام ــه ثب ــزام ب ــون ال ــه موجــب قان ــع ب درواق
ضمانــت اجــرای عدم‌رعایــت ایــن تشــریفات نیــز توســط مقنــن مشــخص گردیــد 
ــر ایــن صــورت )درصــورت عدم‌ثبــت معامــات در ســامانه  بدین‌نحــو کــه در غی
ســاماندهی اســناد غیــر رســمی( دعــاوی راجــع بــه اعمــال حقوقــی مذکــور کــه ثبــت 
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نشــده باشــد و ادلــه راجــع بــه آنهــا در بخشــی کــه مفیــد مــوارد مذکــور اســت، نــزد 
ــل  ــن قاب ــترداد عوضی ــوای اس ــز دع ــه ج ــبه‌قضائی و داوری ب ــی، ش ــع قضائ مراج

اســتماع نبــوده و فاقــد اعتبــار اســت.

ــناد  ــاد اس ــه مف ــی و آیین‌نام ــکام مدن ــرای اح ــون اج ــق قان ــروش طب ــده و ف 3ـ3. مزای
رســمی لازم‌الإجــرا

ــاد اســناد  ــه مف ــی و آیین‌نام ــون اجــرای احــکام مدن ــق قان ــروش طب ــده و ف مزای
رســمی لازم‌الاجــرا از دیگــر مصادیــق، بیع‌هــای تشــریفاتی محســوب می‌شــوند کــه 
حســب مــورد ممکــن اســت درخصــوص حقــوق عینــی، دینــی و حتــی درخصــوص 
ــی کــه  ــه مال ــرد چراکــه باتوجــه ب ــوی( صــورت پذی ــت فکــری )معن حقــوق مالکی
موضــوع توقیــف و مزایــده قــرار می‌گیــرد می‌تــوان آن را در تمامــی مصادیــق 
ــررات جــاری  ــن و مق ــروش، در قوانی ــده و ف ــن مزای ــرای ای ــرا ب ــود؛ زی بررســی نم
تشــریفاتی پیش‌بینــی شــده و عدم‌رعایــت ایــن تشــریفات منجــر بــه ابطــال مزایــده 

و فــروش می‌گــردد.
ــاد اســناد رســمی لازم‌الاجــرا مصــوب  ــه اجــرای مف ــادّه 1 آیین‌نام ــد ظ م در بن
1387 در تعریــف مزایــده آورده شــده اســت: مزایــده صــورت خاصــی از فــروش 
ــن  ــه پیشــنهادکننده بالاتری ــال شــروع شــده و ب ــی م ــغ ارزیاب ــال اســت کــه از مبل م

ــود. ــذار می‌ش ــت واگ قیم
بعضــی از نویســندگان درخصــوص ماهیــت مزایــده معتقدنــد: مزایــده یکــی از 
عقــود می‌باشــد و از حیــث شــرایط و ارکان شــبیه بــه عقــد بیــع اســت. از آنجایــی 
ــوان  ــذا می‌ت ــی و خــاص می‌باشــد، ل ــده دارای شــرایط و تشــریفات قانون کــه مزای
ــه  ــی، 1394، ص22(. در نظری ــع تشــریفاتی اســت )فان ــده نوعــی بی گفــت: مزای
7/1400/1271 مــورخ 1401/01/17 اداره کل حقوقــی قــوه قضاییــه نیــز چنیــن 
آمــده اســت: »اولًا، فــروش مــال از طریــق مزایــده، بیــع تشــریفاتی اســت و مقــررات 
ناظــر بــر آن در زمــره قواعــد آمــره اســت و بــه صــرف مشخص‌شــدن برنــده مزایــده و 
تنظیــم صورت‌مجلــس فــروش، مالکیــت محکوم‌علیــه زایــل نمی‌شــود و تــا پیــش 
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از تحویــل مــال منقــول و یــا تنفیــذ و تأییــد صحــت مزایــده و انتقــال رســمی مــال 
غیــر منقــول بــه خریــدار، مالکیــت برنــده مزایــده مســتقر و تکمیــل نمی‌شــود. ثانیــاً، 
هرچنــد دادگاه وفــق مــواد مربــوط از قانــون اجــرای احــکام مدنــی مصــوب 1356 
مکلــف بــه برگــزاری مزایــده و احــراز صحــت جریــان آن اســت، امــا طــرف قــرارداد 
ــه ادعــای  ــد ب ــاری داشــته باشــد؛ هرچن ــع اختی ــه بی ــا در اقال محســوب نمی‌شــود ت

رعایــت مصلحــت محکوم‌علیــه باشــد«.
درخصــوص عدم‌رعایــت تشــریفات در قراردادهــای مزایــده می‌تــوان گفــت کــه 
باتوجــه بــه اینکــه تشــریفاتی‌بودن از اصــول و احــکام مهــم و آمــره ایــن قراردادهــا 
محســوب می‌شــود و مربــوط بــه حقــوق عامــه می‌باشــد و بــه نوعــی بــا نظــم 
ــریفات  ــن تش ــت ای ــورت عدم‌رعای ــذا درص ــت، ل ــاط اس ــه در ارتب ــی جامع عموم

ــان آن داد. ــه بط ــم ب ــوان حک می‌ت

4ـ3. نقل و انتقال خودرو

ــوان یکــی از ابزارهــای کارآمــد در جوامــع امــروزی‌ می‌باشــد کــه  خــودرو به‌عن
ــول  ــی منق ــرد. گرچــه خــودرو مال ــرار می‌گی ــال ق ــل و انتق ــورد نق ــرر م به‌طــور مک
اســت، ولــی نگاهــی بــه ســیر تحــول قانون‌گــذاری در زمینــه انتقــال خــودرو نشــان 
ــی  ــن پیش‌بین ــط مقن ــریفاتی توس ــودرو تش ــال خ ــرای انتق ــواره ب ــه هم ــد ک می‌ده
شــده و اکنــون هــم در حقــوق ایــران اختــاف میــان نیــروی انتظامــی و دفاتــر اســناد 

رســمی بــر ســر مرجــع ثبــت اســت، نــه اصــل لــزوم ثبــت.
در ایــن خصــوص قانون‌هــای مختلفــی بــه تصویــب رســیده کــه اهــم آنــان شــامل: 
قانــون مالیــات بلــدی 1288/12/26، قانــون نحــوه رســیدگی بــه تخلفــات و اخــذ 
جرائــم رانندگــی مصــوب 1350/3/17، لایحــه قانونــی اصــاح بعضی از مــواد قانون 
مالیات‌هــای مســتقیم مصــوب 1359/04/25 شــورای انقــاب، قانــون وصــول 
مالیــات از خودروهــای غیــر ســواری مصــوب 63/10/2، همچنیــن مــادّه 42 قانــون 
مالیــات بــر ارزش افــزوده مصــوب 1387/2/17 کــه تمامــی قوانیــن مزبــور وظیفــه 
نقــل و انتقــال خــودرو را بــر عهــده دفاتــر اســناد رســمی قــرار داده بودنــد کــه پــس از 
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ایــن برابــر مــادّه 29 قانــون1 رســیدگی بــه تخلفــات رانندگــی مصــوب 1389/12/8 
به‌عنــوان آخریــن اراده مقنــن در ایــن خصــوص؛ در انتقــال خــودرو، صــرف توافــق 
طرفیــن کافــی بــرای تحقــق انتقــال نیســت و مقــرر شــده: »نقــل و انتقــال خــودرو بــه 
موجــب ســند رســمی انجــام می‌شــود«. ملاحظــه می‌گــردد مقنــن نظــر بــه اهمیــت 

اتومبیــل، ثبــت اولیــه و ثبــت معامــات را لازم دانســته اســت.

5ـ3. انتقال و فروش سهم‌الشرکه در شرکت‌های تجاری

ســهم به‌عنــوان یــک مــال منقــول، فراتــراز رابطــه‌ی حقوقــی ســهام‌دار و شــرکت 
ــای اصــول حقوقــی مــدرن  ــرای تحلیــل ماهیــت حقوقــی آن بایــد از مبن اســت و ب
ــن  ــت و ای ــال اس ــرآزادی انتق ــل ب ــهام اص ــال س ــوص انتق ــرد. درخص ــتفاده ک اس
وصــف ذاتــی ســهام اســت. ســازوکارهای انتقــال ســهام متفــاوت اســت و انتقــال 
ــن  ــرد؛ همچنی ــورت گی ــارج از آن ص ــا خ ــورس و ی ــازمان ب ــد در س ــهام می‌توان س

ــاوت اســت. ــز متف ــودن آن نی ــا بی‌نام‌ب ــام ی ــا ن ــر حســب ب ــال ســهام ب انتق
انتقــال ســهام بــا نــام تابــع تشــریفات خاصــی اســت ازجملــه حضــور طرفیــن 
ــا انتقــال  ــت شــرکت، ام ــر ثب ــت و امضــای انتقــال در دفت ــه در شــرکت و ثب معامل
ــرد )رهایــی  ــا قبــض ‌و اقبــاض صــورت می‌گی ــام بــدون تشــریفات و ب ســهام بی‌ن
و عباســی، 1396، ص17۸ـ17۹(. عــاوه بــر نــوع ســهام، بــر حســب نــوع 
ــی  ــرای انتقــال ســهام پیش‌بین ــون تجــارت تشــریفاتی ب ــن در قان ــز مقن شــرکت، نی
کــرده اســت. بنابرایــن انتقــال ســهام بــر حســب نــوع ســهام و نــوع شــرکت ممکــن 
ــا تشــریفاتی همــراه باشــد. بدین‌ترتیــب انتقــال و فــروش سهم‌الشــرکه در  اســت ب
شــرکت‌های تجــاری از دیگــر مصادیــق قراردادهــای تشــریفاتی محســوب می‌شــوند 
کــه ممکــن اســت در قالــب صلــح، بیــع و... به‌عمــل آیــد. بنابرایــن اگــر انتقــال و 
ــود. اگــر  ــز تشــریفاتی خواهــد ب ــع نی ــوع بی ــع باشــد، ن ــب بی ــروش ســهام در قال ف

1. �»نقل و انتقال خودرو به‌موجب سند رسمی انجام می‌شود، دارندگان وسایل نقلیه مکلفند قبل از هرگونه نقل 
و انتقال وسایل مذکور در دفاتر اسناد رسمی، ابتدا به ادارات راهنمایی و رانندگی یا مراکز تعیین ‌شده از سوی 
راهنمایی و رانندگی برای بررسی اصالت وسیله نقلیه، هویت مالک، پرداخت جریمه‌ها و دیون معوق و تعویض 

پلاک به نام مالک جدید مراجعه نمایند«.
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ــون تجــارت  ــی اصــاح قســمتی از قان ــف لایحــه قانون ــواد مختل ــذار درم قانون‌گ
مصــوب 1347 در مــوارد متعــدد از انتقــال ســهام، تحــت عنــوان »فــروش ســهام« 
یــا »خریــد ســهام« یــاد کــرده اســت، بایــد آن را بــه عقــد بیــع به‌عنــوان یــک عقــد 
معیــن حمــل کــرد و از حمــل آن بــه مجــاز و قواعــد عمومــی قراردادهــا خــودداری 

کــرد )تفرشــی و ســکوتی نســیمی، 1383، ص55(.
خصوصــاًً  تجــاری،  شــرکت‌های  میان انــواع  موجــود  نظــر ‌به‌تفاوت‌هــای 
تفــاوت میــان حدود مســئولیت ســهامداران یــا شــرکای شــرکت‌های تجــاری نســبت 
بــه بدهــی شــرکت، شــیوه نقــل و انتقــال ســهام و ســهم الشــرکه در ایــن شــرکت‌ها از 
ضوابــط خاصــی پیــروی می‌کنــد. بنابرایــن می‌تــوان گفــت؛ بــر حســب نــوع شــرکت، 
ــی شــده  ــرای انتقــال ســهام پیش‌بین ــا شــرایط متفــاوت و خاصــی ب تشــریفات و ی
اســت. همان‌گونــه کــه بیــان شــد، در شــرکت‌های ســهامی، انتقــال ســهام بانــام بــا 
تشــریفات خاصــی بایــد همــراه باشــد. در شــرکت‌های غیرســهامی نیــز بــر حســب 
ــه،  ــی شــده اســت. برای‌نمون ــرای انتقــال ســهام پیش‌بین ــام شــرکت، تشــریفاتی ب ن
مقنــن در قانــون تجــارت بــرای نقــل و انتقــال سهم‌الشــرکه در شــرکت بــا مســئولیت 
محــدود دو شــرط درنظــر گرفتــه اســت. تشــریفات نخســت بــه موجــب مــادّه ۱۰۲ 
قانــون تجــارت )سهم‌الشــرکه شــرکا نمی‌توانــد بــه شــکل اوراق تجارتــی قابــل 
انتقــال اعــم از بــا اســم یــا بی‌اســم و غیــره در آیــد. سهم‌الشــرکه را نمی‌تــوان منتقــل 
بــه غیــر نمــود مگــر بــا رضایــت عــده‌ای از شــرکاء کــه لااقــل ســه‌ربع ســرمایه متعلــق 
بــه آنهــا بــوده و اکثریــت عــددی نیــز داشــته باشــند( و در تشــریفات دوم در مــادّه 
۱۰۳ قانــون تجــارت مقــرر شــده )انتقــال سهم‌الشــرکه به‌عمــل نخواهــد آمــد مگــر 

بــه موجــب ســند رســمی(.
6ـ3. نقل و انتقال حق اختراع، طرح صنعتی و علامت تجاری

لــزوم حمایــت همزمــان از منافــع مالــک و اشــخاص ثالــث ســبب شــده اســت 
ــات وضعیــت حقوقــی  ــن ثب ــن و تضمی ــرای تأمی ــزاری ب ــوان اب ــی به‌عن سیســتم ثبت
ــی  ــرد )طباطبای ــرار گی ــی ق ــای حقوق ــه نظام‌ه ــورد توج ــی م ــت صنعت ــق مالکی ح



72

وم
و د

ت 
س

 بی
ال

س
14

04
ن 

ستا
تاب

ج/ 
وپن

اد
شت

ه ه
ار

شم
 

و عبدالرحیم مرادی پیلوار محمد قندالی، رحیم

حصــاری، 1396، ص291(.
مقنــن در حــوزه مالکیــت صنعتــی نظــر بــه اهمیــت موضــوع حتــی فراتــر رفتــه و 
گهــی و اعــان  لازم دانســته قراردادهــای نقــل و انتقــال مربوطــه، ثبــت و متعاقبــاً آ
)ازجملــه تبصــره 3 مــادّه 58( شــوند. مــواد 58، 81، 94 و 116 قانــون حمایــت 
از مالکیــت صنعتــی مصــوب 1403/3/1 صراحتــاًً شــرایط انتقــال چنیــن حقوقــی 
شــامل اختراعــات، نمونــه اشــیا مصرفــی، طرح‌هــای صنعتــی و علائــم و نامهــای 

تجــاری را مشــروط بــه تنظیــم ســند رســمی نمــوده اســت.
ملاحظــه می‌گــردد گرچــه امــوال فکــری منقــول تلقــی می‌شــوند ولــی عوامــل 
ــال  ــل و انتق ــات و نق ــث از اختراع ــخاص ثال ــدن اش ــص مطلع‌ش ــف بالاخ مختل
آنهــا، باتوجــه بــه اینکــه حــق مالکیــت فکــری در برابــر همــه قابــل اعمــال اســت و 
ــت  ــراع را مجــدد ثب ــان اخت ــد هم ــراع دیگــران نمی‌توانن ــت اخت ــد ثب ــال بع برای‌مث
کننــد، مقنــن را بــه ایــن ســوق داده کــه نــه تنهــا ثبــت اولیــه و ثبــت معامــات بعــدی 

صــورت بگیــرد بلکــه اعــان عمومــی هــم انجــام شــود.

نتیجه

ــوان  ــن به‌عن ــود ایــن اســت کــه مقن ــات آن ب ــال اثب ــه به‌دنب ــده‌ای کــه ایــن مقال ای
قاعــده، هــر گاه حقــی عینــی بخواهــد منتقــل شــود بــر خــاف حــق شــخصی، لازم 
می‌دانــد کــه ایــن نقــل و انتقــال ثبــت گــردد؛ زیــرا حــق عینــی بــر خــاف حــق دینــی 
"مطلــق" بــوده در برابــر همــگان قابــل اعمــال اســت )ملاحظــه شــد قابلیــت اعمــال 
بــا قابلیــت اســتناد در معنــای دقیــق خــود متفاوتنــد( و موقعیــت حقوقــی دیگــران 
می‌توانــد آســیب‌پذیر شــود. بنابرایــن ثبــات موقعیت‌هــای حقوقــی افــراد و امــکان 
ــد  ــاب می‌کن ــارض و... ایج ــات مع ــری از معام ــن جلوگی ــان و همچنی ــاع آن اط
معاملــه ثبــت گــردد. البتــه همان‌طــور کــه بیــان شــد ثبــت فوایــد دیگــری هــم دارد کــه 

در جــای خــود موردنظــر مقنــن هســت.
ــی  ــای حقوق ــه نظام‌ه ــته ب ــریفات بس ــت تش ــرای عدم‌رعای ــت اج ــال ضمان ح
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مختلــف و بســته بــه مــورد یــا بطــان اســت یــا عدم‌قابلیــت اســتناد تــا از ایــن طریــق 
بالأخــص حقــوق اشــخاص ثالــث در معــرض تضییــع احتمالــی قــرار نگیــرد.

در نقــل و انتقــال حقــوق دینــی، چــون بــا حقــی نســبی مواجــه هســتیم، تعهــد 
ــه چنیــن تکلیــف  ــاز ب ــاً نی ــه اســت و قاعدت فقــط از مدیــون مشــخص قابــل مطالب
اضافــه‌ای نــدارد پــس در حقــوق دینــی اصــل بــر رضایی‌بــودن نقــل و انتقــال اســت.

ــده  ــن قاع ــد ای ــه ش ــران ملاحظ ــوق ای ــف در حق ــق مختل ــه مصادی ــا ملاحظ ب
درخصــوص امــوال منقــول علی‌القاعــده الزامــی نیســت، چــون در امــوال منقــول 
تصــرف و مالکیــت در هــم اســتحاله می‌شــوند و امــکان تعــارض بــا حقــوق افــراد 
ثالــث بــه حداقــل می‌رســد. بــا ایــن حــال در برخــی مــوارد مهــم مثــل ســهام بــا نــام 

و اتومبیــل مقنــن ثبــت را هــم الزامــی کــرده اســت.
همچنیــن ملاحظــه شــد در برخــی مصادیــق مقنــن پیشــتر رفتــه و اعــان را هــم 
ــت  ــال حقــوق مالکی ــارز آن نقــل و انتق ــد. مصــداق ب ــت لازم می‌دان ــر ثب عــاوه ب
ــر  ــه حداکث ــه دیگــران ب صنعتــی اســت کــه محدودیت‌هــای ناشــی از حــق راجــع ب

می‌رســد.

حامی مالی

بنا به اظهار نویسنده مسئول، این مقاله هیچ‌گونه حامی مالی ندارد..

سهم نویسندگان در پژوهش

ــته‌اند و  ــارکت داش ــه مش ــگارش مقال ــرا و ن ــی، اج ــندگان در طراح ــام نویس تم
ــد. ــد می‌کنن ــه را تأیی ــی مقال ــوای نهای محت

تضاد منافع

نویســندگان تصریــح می‌کننــد کــه هیچ‌گونــه تضــاد منافعــی در ارتبــاط بــا ایــن 
مقالــه وجــود نــدارد.
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