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چکیده
یکــی از علاقــه هــای اشــخاص نســبت بــه امــوال، »مالکیــت اعــم از عیــن و منفعــت« اســت )بنــد 
1 از مــادّه 29 قانــون مدنــی(. درخصــوص تبعیــت مالکیــت منفعــت از مالکیــت عیــن و ضوابــط 
کلــی بــرای عــدم تبعیــت آن، خــا تحقیقــی وجــود دارد. ســؤال اصلــی تحقیــق ایــن اســت کــه 
ازمنظــر فقــه و حقــوق ایــران، رابطــه مالکیــت عیــن و مالکیــت منفعــت بــه چــه صــورت اســت 
و ضوابــط کلــی بــرای عــدم تبعیــت آن چیســت؟ هــدف از تحقیــق کنونــی ارائــه قاعــده‌ای ضکلــی 
درخصــوص تبعیــت مالکیــت منفعــت از مالکیــت عیــن و ارائــه ضوابــط کلــی بــرای عــدم تبعیــت 
مالکیــت منفعــت از مالکیــت عیــن اســت. بــا دســت‌یابی به عیــن، مقتضی تســری مالکیــت اعیان 
بــه مالکیــت منفعــت ایجــاد می‌شــود، مگــر مانعــی در بیــن باشــد. اراده انســان می‌توانــد در نقــش 
مانــع ظاهــر شــود و از تأثیــر مقتضــی جلوگیــری کنــد. عیــن و منفعت همیشــه در مالکیت شــخص 
واحــدی نیســتند و ممکــن اســت مالــک جداگانــه داشــته باشــند، درنتیجه قاعــده کلی این اســت که 
منفعــت بــه ملکیــت کســی درخواهــد آمــد که مالک عین اســت و تنهــا اســتثنای آن، اراده اشــخاص 

بــر انفــکاک مالکیــت منفعــت از مالکیــت عیــن اســت.
واژگان کلیدی

منفعت، نماء، عین، تبعیت، ملکیت، رابطه قهری.

 10.22034/ilaw.2025.708736

Use your device to scan
and read the article online Citation Ali kazemi. [Investigating Subordinate Property and the Impact of Will in 

Iranian Jurisprudence and Law (Persian)].Islamic Law (A Quarterly Journal of Law). 
2024; 21 (83): 133-156

تاریخ دریافت: 1401/03/03، تاریخ پذیرش: 1402/07/29

https://creativecommons.org/licenses/by-nc/4.0/legalcode.en
https://qabasat.iict.ac.ir/page_1014.html
https://doi.org/10.22034/ilaw.2025.708736


مقاله علمی ـ پژوهشی

136

کم
و ی

ت 
س

ل بی
سا

14
03

ن 
ستا

زم
ه/ 

وس
اد

شت
ه ه

ار
شم

 

مقدمه

امــکان انفــکاک بیــن مالکیــت عیــن و مالکیــت منفعــت در فقــه و حقــوق 
ــن دو  ــن ای ــادی درخصــوص رابطــه مالکیــت بی ــران موجــب طــرح ســؤالات زی ای
مــال شــده شــد و ذهــن فقیهــان و حقوقدانــان را بــه خــود مشــغول داشــته اســت. 
ایشــان به‌صــورت پراکنــده در آثــار خــود بــه مناســبت حــل برخــی مســائل یادشــده 
بــه کیفیــت ایــن رابطــه نیــز توجــه نموده‌انــد و همــواره در مــورد تبعیــت و همراهــی 
ــا آنجــا  ــا یکدیگــر اختــاف نظــر داشــته و دارنــد، ت منفعــت از عیــن در ملکیــت ب
ــی صــادر شــده  ــان نظــرات متهافت ــه مســائل مشــابه ازســوی فقیه کــه در پاســخ ب
ــب  ــت. مطال ــده اس ــز ش ــم نی ــات در محاک ــاف آراء قض ــب اخت ــه موج ــت ک اس
مربــوط به‌صــورت پراکنــده و مــوردی لابــه لای مباحــث کلــی بــا عناویــن گوناگــون 
مطــرح شــد و قبــل از هــر چیــز اختــاف زیــادی در تعریــف منفعــت داشــته‌اند و 
همیــن امــر موجــب پیچیدگــی هرچــه بیشــتر ســؤالات شــد، به‌نحــوی کــه در یــک 
ــق منفعــت را امــری فیزیکــی تعریــف کــرده و محــور بحــث را روی تســلیم  تحقی
دیگــر  تحقیــق  در  و   ) )الشــریف، 1390، ش2،ص1-19  منفعــت گذاشــته 
ــتند)مرادی و  ــت هس ــتن منفع ــن گذاش ــکان ره ــدم ام ــکان و ع ــات ام ــال اثب به‌دنب
صادقــی مقــدم،1399،ص188-185( و در تحقیــق دیگــر بــا اعتقــاد بــر نبــودن 
منفعــت در زمــان عقــد، بحــث عــدم امــکان تســلیم منفعــت را به‌وجــود آورده اســت 
)پارســاپور و عیســایی تفرشــی، 1395، ش2( بنابرایــن در تحقیقــات ارزشــمندی 
کــه تاکنــون در ایــن زمینــه بــه عمــل آمــد، قاعــده‌ای ضکلــی به‌دســت نیامــد کــه در 
دعــاوی متعــدد راجــع بــه مصادیــق گوناگــون کارایــی داشــته باشــد و یــا رابطــه میــان 
مالکیــت عیــن و مالکیــت منفعــت به‌صــورت شــفاف مــورد بررســی واقــع نشــد تــا 
قاعــده و اســتثنای آن شناســایی گــرددپ در ایــن زمینــه خــاً تحقیقــی وجــود دارد. 
آنچــه ضــرورت بحــث دارد، پیــدا کــردن سِــرّ اختــاف نظــر فقیهــان و حقوقدانــان و 
در آخــر بدســت آمــده ضابطــه کلــی در رابطــه بیــن ایــن مالکیــت منفعــت و مالکیــت 
عیــن اســت. بــا نیــل بــه ایــن امــر مهــم به‌راحتــی می‌تــوان مســائل پیچیــده و دشــوار 
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ــه گمــان اینکــه عیــن مســلوب المنفعــه اســت آن را  ــد ایــن کــه بایــع ب ــر آمــد مانن ب
بفروشــد و علیــه مشــتری شــرط مبیــع مســلوب المنفعــه هــم نکنــد، آنــگاه پــس از 
معاملــه معلــوم گــردد کــه مبیــع مســلوب المنفعــه نیســت و یــا قبــل از انتقــال عیــن، 
منافــع آن بــه اجــاره داده شــده و قبــل از انقضــای مــدت، عقــد اجــاره بــه ســببی از 
اســباب منحــل گــردد؛ بنابرایــن مســئله اصلــی ایــن اســت کــه آیــا رابطــه میــان عیــن 
و منفعــت یــک را بطــه صرفــاً قهــری اســت، همــان طــور کــه برخــی فقیهــان تحــت 
عنــوان قاعــده مطــرح نموده‌انــد کــه »مــن ملــک العیــن بــأی ســبب عقــدی أو غیــره 
ــا[، ج۳۰، ص۱۴( و کســی کــه  ــرا« )هاشــمی شــاهرودی، ]بی‌ت ــه قه ــک منفعت مل
بــه مالکیــت بــر عیــن دســت یابــد، منفعــت آن را نیــز خــود بــه خــود مالــک شــده 
اســت و همــواره مالــک منفعــت آن نیــز می‌شــود؟ آیــا ایــن یــک معیــار بــرای رفــع 
اختــاف افــراد در معامــات اســت؟ یــا اینکــه بایــد بــر اســاس قاعــده پذیرفتــه شــده 
ــه  ــی کــرد و داوری را ب ــن را بازخوان ــکان، اراده متعاملی ــیِ امــکان تعــدد مال و بدیه
ــن رابطــه از چــه  ــه ســپرد؟ اساســاً اراده انســان در ای ــان معامل اراده موجــود در زم
جایگاهــی برخــوردار اســت؟ آیــا در مــوارد مبهــم و یــا مــوارد اختــاف، در تفکیــک 
ایــن دو بــه اراده طرفیــن بایــد توجــه کــرد یــا قاعــده را اجــرا کــرد؟ در ایــن نوشــتار 
تــاش شــده اســت تــا ابتــدا تعریفــی نســبتاً دقیــق از مفهــوم و ماهیــت منفعــت ارائــه 

شــود، ســپس کیفیــت اعمــال قاعــده یادشــده را مــورد بررســی قــرار دهیــم1.

1. مفهوم منفعت و تبعیت منفعت از عین

بــه منظــور تببیــن هرچــه بهتــر مفهوم منفعــت، لازم اســت ضمن ارائــه معیارهای 
مختلــف نظــرات فقیهــان و حقوقدانــان کشــورمان را در ایــن زمینــه مــورد تحلیــل و 

بررســی قــرار گیرد.

1. �در این پژوهش به منظور دستیابی به قاعده‌ای شفاف و استثنای قاعده در مصادیق و دعاوی متعدد با کارایی بالا 

در محاکم قضایی و... مفهوم منفعت و رابطه آن با عین در ملکیت مورد بازپژوهی کامل قرار گیرد و این امر وجه 
تمایز تحقیق کنونی با تمام تحقیقات سابق در این زمینه است. 
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1ـ1. دیدگاه مادّی‌بودن منفعت

ــر  ــن ام ــداده اســت و ای ــه ن ــی از منفعــت ارائ ــی کشــورمان از تعریف ــون مدن قان
ــی از  ــت. برخ ــده اس ــت آن ش ــورد ماهی ــان در م ــر حقوقدان ــاف نظ ــب اخت موج
حقوقدانــان در تعریــف منفعــت گفته‌انــد، چیــزی اســت تدریجــی الحصــول کــه از 
شــیء مــادی حاصــل می‌شــود، خــواه آنکــه هــر آنــی از منفعــت کــه حاصــل می‌شــود 
معــدوم گــردد تــا آن دیگــر به‌وجــود آیــد ماننــد ســکونت در خانــه و ســواری اســب 
ــوه  ــد می ــد مانن ــن در آی ــورت عی ــده و به‌ص ــم ش ــت متراک ــات منفع ــه آن ــا آنک و ی
ــره‌ای  ــت ثم ــد منفع ــی، 1368، ج1، ص31(، بعضــی هــم معتقدن درخــت )امام
ــی  ــد ب ــت می‌آی ــی به‌دس ــور تدریج ــان و به‌ط ــود از اعی ــل می‌ش ــه حاص ــت ک ضاس
آنکــه از عیــن مــال به‌طــور محسوســی بکاهــد ماننــد میــوه درخــت یــا وصــف کــه در 
اعیــان وجــود دارد مثــل ســواری و باربــری و ســکنی در خانــه )کاتوزیــان، 1381، 
ص37(. تعریــف هــای یادشــده بــا مفهــوم نمــاء بــه معنــای افــزون شــدن، افزایــش 
یافتــن و بلنــد شــدن برابــر اســت )عمیــد، 1389، ص1030(. نمــا در علــم فقــه و 
حقــوق نیــز از معنــای لغــوی خــود دور نیفتــاده اســت و بــه زیــادی حاصــل از امــوال 
تعبیــر می‌شــود. آنچــه بیــش از همــه حائــز اهمیــت اســت و بایســتی روشــن گــردد 
ــار  ــده در آث ــورت پراکن ــان به‌ص ــت. فقیه ــت اس ــاء و منفع ــی نم ــای اصطلاح معن
خــود بــه تبییــن ایــن دو واژه پرداختنه‌انــد. ایشــان نمــاء را زیــادی حاصــل از عیــن 
دانســته و آن را بــه زیــادی متصــل و منفصــل و یــا نمــاء متمیــز و غیرمتمیــز تقســیم 
کــرده و معتقدنــد نوعــی زیــادی فیزیکــی اســت کــه از یــک عیــن به‌وجــود می‌آیــد 
)طوســی، 1387، ج1، ص278/ همــو، 1408، ص276/ محقــق حلّــی، 1408، 
ــا[، ج10، ص292(.  ــی، ]بی‌ت ــه حلّ ــی، 1429، ص182/ علام ج2، ص71/ حلّ
ــاء  ــه نم ــن نتیجــه می‌رســیم ک ــه ای ــور ب ــواد مذک ــز م ــان و نی ــت در آراء فقیه ــا دق ب
موجــودی فیزیکــی اســت ماننــد میــوه درخــت خــواه چیــده شــده یــا بــر روی درخــت 
ــن خاطــر برخــی  ــه همی ــوان اســت؛ ب ــن حی ــر ت ــز پشــم گوســفند کــه ب باشــد و نی
فقیهــان از »ســرقت نمــاء« یــاد کرده‌انــد )طرابلســی، 1406، ج2، ص543(. برخی 
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فقیهــان از نقصــان در نمــاء یــاد کرده‌انــد )طوســی، 1408، ص276( و به‌دنبــال آن 
برخــی حقوقدانــان نیــز بــا تکیــه بــر برخــی مــواد قانــون مدنــی همچــون614، 640، 
ــه در منفعــت  718 و 789 معتقدنــد نقصــان عرفــاً در عیــن مــال مطــرح اســت ن
)شــریف، 1390، ص2(. برخــی فقیهــان منفعــت را از دیــد عــرف بررســی کــرده 
و بیشــتر بــه مصادیــق آن پرداخته‌انــد؛ علــف مراتــع و درختــان مثمــره را در اجــاره 
بــاغ هرچنــد عیــن اســت، در عــرف منافــع محســوب می‌کننــد )طباطبایــی یــزدی، 
1376، ص307( ازایــن‌رو بایــد میــوه درختــان را از دیــدگاه ایــن فقهــا منفعــت بــه 
ــزی اســت کــه به‌طــور تدریجــی از  ــد منفعــت چی ــن معتقدن حســاب آورد، همچنی
ــه لحظــه منفعــت؛ مســتأجر  ــا به‌وجــود آمــدن لحظــه ب ــن حاصــل می‌شــود و ب عی
ــل می‌باشــد و در  ــات ماقب ــود شــدن آن ــر مســتلزم ناب ــن ام ــا می‌شــود ای ــک آنه مال
زمــان به‌وجــود می‌آینــد »هــی متحقــق مــع العیــن فمــا ضیهــا ... یتجــدد آنــاً فانــا« 
و نیــز معتقدنــد در زمــان انعقــاد معاملــه منفعــت وجــود نــدارد بلکــه وجــود آن را 
مفــروض می‌داریــم و امــری اســت منتشــر در زمــان )حلّــی، ]بی‌تــا[ ص291/ 
نجفــی، ]بی‌تــا[، ج27، ص271/ ســیوری حلّــی، 1404، ج2، ص252( چنــد 
ــد و  ــن به‌وجــود می‌آی ــد کــه از عی ــزی می‌دانن ــان منفعــت را چی ــن دیگــر از فقیه ت
در لحظــه عقــد در حکــم موجــود اســت )فاضــل مقــداد، 1404، ج2، ص270/ 
عاملــی 1402، ص272( و نیــز اصــرار دارنــد کــه منفعــت می‌توانــد امــری مــادی 

باشــد )طباطبایــی یــزدی، 1376، ص307(.

2ـ1. دیدگاه غیرمادّی‌بودن منفعت

در مقابــل آراء حقوقدانــان و فقیهانــی کــه قائــل بــه فیزیکــی بــودن ماهیــت 
ــودن منعــت نظــر  ــادی ب ــه غیرم منفعــت هســتند )گــروه اول(؛ گروهــی دیگــری ب
ــروه  ــد. گ ــع می‌گردن ــی واق ــورد بررس ــل م ــرح ذی ــه ش ــه ب ــروه دوم( ک ــد )گ داده‌ان
ــی، 1407،  ــوی منفعــت هســتند )حلّ ــل به‌وجــود معن دوم برخــاف گــروه اول قائ
ج3، ص21( و چنیــن بیــان نموده‌انــد کــه منفعــت را چیــزی وابســته بــه عیــن ودر 
ــد  ــرودی، 1388، ص88( و گفته‌ان ــری لنگ ــد )جعف ــن می‌دانن ــه در عی ــع نهفت واق
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ــرای گذاشــتن در چهــل چــراغ و اشــیاء نفیســه  کــه ســایه درخــت، اجــاره شــمع ب
ــده، 1380، ص219( و تعریفشــان  ــرای تزئیــن منفعــت هســتند )بروجــردی عب ب
ــه اســت و وجــود  ــن نهفت ــه در ذات عی ــی اســت ک ــت و صلاحیت ــت قابلی از منفع
اعتبــاری آن را کافــی می‌داننــد )عراقــی، 1414، ج5، ص255( و بــه تبــع ملکیــت 
بــر منفعــت اســت کــه شــخص مالــک توابــع آن مثــل علــف در اجــاره زمیــن و میــوه 
ــی،  ــینی مراغ ــود )حس ــخاص می‌ش ــاره اش ــان در اج ــت وکار انس ــاره درخ در اج
1417، ج2، ص244(. شــخصی کــه بــه ایــن صلاحیــت ســلطه پیــدا می‌کنــد مالک 
نتایــج حاصــل از آن نیــز می‌شــود به‌طــور مثــال در میــوه درختــان، موجــر صلاحیــت 
میــوه دهــی را بــه ملکیــت مســتأجر درمــی‌آورد1 و به‌دنبــال آن مســتأجر میــوه هــا را 
مالــک می‌شــود )کاشــف‌الغطاء، 1422، ص7/ شــهید اول، 1410، ص272/ 

طباطبایــی قمــی، 1426، ج8، ص300/ اصفهانــی، 1409، ج7، ص3(.

3ـ1. نقد و بررسی و بیان دیدگاه منتخب

بــا تکیــه بــر آراء فقیهــان و حقوقدانــان یادشــده در نظریــه غیرمــادی بــودن 
منفعــت، بویــژه نظــر آیــت اللــه خویــی کــه معتقدنــد منفعــت »حیثیــت و اســتعداد و 
قابلیــت نتیجــه دهــی« موجــود در عیــن اشــیاء اســت )خویــی، ]بی‌تــا[، ص372( 
دیدگاهــی قابــل دفــاع اســت کــه منفعــت را امــری غیرمــادی می‌دانــد بــه ایــن دلیــل 
ــی2 و  ــون مدن ــد اجــاره در قان ــودن عق ــد شــارع و معــوض ب ــه تایی ــا توجــه ب کــه ب
ــاد  ــان انعق ــن در زم ــق قواعــد عمومــی قراردادهــا کــه لازم اســت عوضی ــز مطاب نی
اجــاره موجــود باشــند )شــهیدی، ۱۳۸۵، ص308ـ310( اگــر منفعــت را قابلیــت 
و صلاحیــت نهفتــه در ذات عیــن بدانیــم، در اینجــا عوضیــن کــه همــان اســتعداد و 
قابلیــت نتیجــه دهــی موجــود در عیــن هســتند در زمــان انعقــاد معاملــه وجــود دارنــد 
و مشــکل فقــدان عــوض قــراردادی نیــز منتفــی اســت. برتــری ایــن دیــدگاه نســبت 

1. »... تمليك حيثيه الاستعداد و قابليه الانتاج ...« )خویی، ]بی‌تا[، ص372(. 

2. �مادّه 466 قانون مدنی مقرر می‌دارد: اجاره عقدی است که به موجب آن مستأجرمالک منافع عین مستأجره 

می‌شود. اجاره‌دهنده را موجر و اجاره‌کننده را مستأجر و مورد اجاره را عین مستأجره گویند. 
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بــه دیــدگاه مــادی بــودن منفعــت ایــن اســت کــه در آن دیــدگاه منفعــت امــری مــادی 
و فیزیکــی و همــان تعریفــی را دارد کــه فقهــا و حقوقدانــان از عیــن دارنــد )خویــی، 
ــث رخ  ــط مبح ــاره خل ــع و اج ــرارداد بی ــاً در در ق ۱۴۱۲، ج2، ص16(1 و حقیقت
می‌دهــد2. کســانی کــه بچــه حیوانــات و میــوه درختــان را منفعــت بــه معنــای خــاص 
ــکل  ــا مش ــت ب ــود نیس ــد موج ــه عق ــع در لحظ ــل مناف ــن قبی ــون ای ــد چ آن می‌دانن
روبــه‌رو می‌شــوند، به‌عــاوه اگــر بچــه حیوانــات را منفعــت بدانیــم )امــری فیزیکــی 
موجــود در خــارج(، بایــد نمــاء آت را کــه قســمتی از اعیــان )در مقابــل منفعــت( 
هســتند را چیــز دیگــری غیــراز معنــای خاص خــود بدانیــم و نتیجــه‌ای غیرمنطقی را 
بپذیریــم ولــی بــا مفهــوم منتخــب مقالــه، مــرز بیــن عیــن و منفعــت هــم کامــاً از هم 
تفکیــک می‌گــردد. نتیجــه آنکــه منفعــت را همــان صلاحیــت و شایســتگی نهفتــه در 
ذات عیــن اشــیا و جســم انســان اســت و بــا پذیــرش ایــن تعریــف، معنــای نمــاء کــه 
امــری فیزیکــی و عیــن محســوب اســت و منفعــت بــا یکدیگــر خلــط نمی‌شــود و در 
مــوردی ماننــد غصــب کــه ممکــن اســت ضامــن عیــن و منفعــت شناســایی شــوند3 

ایــن معیــار کاربــرد فراوانــی دارد.

4ـ1. تحلیل تبعیت منفعت از عین

فقیهــان در خــال مباحــث مربــوط بــه حــل اختــاف افــراد در تســری مالکیت از 
عیــن بــه منفعــت، متوســل بــه قاعــده‌ای ضبــا عنــوان »مــن ملــک العیــن بــأی ســبب 
ــا[،  ــاهرودی، ]بی‌ت ــمی ش ــوند )هاش ــراً« می‌ش ــه قه ــک منفعت ــره مل ــدی أو غی عق
ج30، ص14( و برخــی دیگــر از قانونــی بــه نــام »قانــون التبعیــه« ســخن می‌گوینــد 

1. »المراد من‌العین ما إذا وجد فی‌الخارج کان جسماً مشتملا علی‌الأبعاد الثلاثه: العرض والطول والعمق«. 

2. �مادّه 338 قانون مدنی مقرر می‌دارد: بیع عبارت است از تملیک عین به عوض معلوم و مادّه 491 مقرر می‌دارد: 

اگر منفعتی که در اجاره تعیین شده است به خصوصیت آن، منظور نبوده مستأجر میتواند استفاده منفعتی کند که از 
حیث ضرر، مساوي یا کمتر از منفعت معینه باشد؛ بنابراین مشاهده می‌شود که قرارداد بیع مربوط به عین و اجاره 
مربوط به منفعت است و در بیع عین مال را وارد مالکیت خریدار می‌کنیم ولی در اجاره منفعت وارد مالکیت 

مستأجر می‌شود و باید از این شائ و قابلیت استفاده ببرد. 
3. �مادّه ۳۲۸ قانون مدنی مقرر می‌دارد: هرکس مال غیررا تلف کند ضامن آن است و باید مثل یا قیمت آن را بدهد 

اعم از اینکه از روی عمد تلف کرده باشد یا بدون عمد و اعم از اینکه عین باشد یا منفعت و اگر آن را ناقص یا 
معیوب کند ضامن نقص قیمت آن مال است. 
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)خویــی، ]بی‌تــا[، ص120/ اصفهانــی، 1409، ص15( و مفهــوم آن ایــن اســت 
ــرای وی مســلم  ــت منفعــت ب ــع آن ملکی ــه تب ــن گــردد ب ــک عی کــه اگــر کســی مال
اســت، چــرا کــه افــراد در زمــان احســاس نیــاز بــه اســتیفاء از منافــع، غالبــا اولیــن 
راه را دســت‌یابی بــه عیــن می‌داننــد و در ذهــن خــود تســری ملکیــت از اعیــان بــه 
ــد  ــاد عق ــان انعق ــی هم ــی دانســته و ســراغ آســانترین راه یعن ــری بدیه ــع را ام مناف
ــت  ــن وارد ملکی ــن نیســت و منفعــت جــدای از عی ــز چنی ــد. گاهــی نی ــع می‌رون بی
اشــخاص می‌شــود در ایــن صــورت عیــن در مالکیــت انتقــال دهنــده باقــی می‌مانــد 
و ملکیــت منتقــل الیــه نســبت بــه منفعــت، ملکیــت تبعــی نیســت و اســتقلالی یــا 
ــروی  ــت و پی ــوردی، 1419، ج7، ص66(. مقصــود از تبعی انفــرادی اســت )بجن
منفعــت از عیــن آن نیســت کــه همیشــه مالــک عیــن مالــک منفعــت اســت و آن دو از 
جهــت مالکیــت قابــل انفــکاک نیســت، مقصــود جایــی اســت کــه دلیــل قانونــی بــر 
مالکیــت مســتقل منفعــت از عیــن وجــود نــدارد یــا مالکیــت نســبت بــه منفعــت بــه 
جهتــی از جهــات قانونــی و... زائــل شــود، در ایــن صــورت منفعــت به‌طــور قهــری 
در ملکیــت کســی حاصــل اســت کــه مالــک عیــن اســت و در جایی کــه قصدتفکیک 
مالکیــت عیــن و مالکیــت منفعــت وجــود دارد، ایــن قاعــده اعمــال نمی‌شــود و بــه 
عبــارت دیگــر وجــود قصــد انشــاء بــر تفکیــک، مانــع رابطــه قهــری مالکیــت عیــن 

ــت می‌باشــد. و منفع

2. نقش اراده در قاعده تبعیت؛ بررسی مصادیق

گفتیــم منفعــت صلاحیــت و شایســتگی موجــود در ذات عیــن اســت. نتیجــه 
چنیــن تعریفــی آن اســت کــه میــان عیــن و منفعــت رابطــه قهــری و مــادی برقــرار 
می‌شــود و ایــن اقتضــا را دارد کــه هــرگاه ملکیــت بــر عیــن بــرای مــا روشــن گــردد 
کار را تمــام شــده فــرض کنیــم و مالکیــت بــر منافــع را بــه تبــع عیــن، امــری مســلم و 
قطعــی بدانیــم، چــرا کــه ایــن رابطــه را رابطــه‌ای ضمــادی فــرض کردیــم و بــه لحــاظ 
ــن  ــه ای ــن نیســت ک ــی چنی ــدارد، ول ــک آن وجــود ن ــکان تفکی ــت منفعــت ام کیفی
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رابطــه امــکان تعــدد مالکیــن را نقــض کنــد. اراده و قصــد انشــاء در تســری یــا عــدم 
ــه نظــر  ــژه‌ای ضبرخــوردار اســت ب ــر منافــع از جایــگاه وی ــان ب تســری ملکیــت اعی
می‌رســد قواعــد و مقــررات اعتبــاری حقــوق هــم تعییــن کننــده کیفیــت رابطــه ایــن 
دو باشــد نــه صرفــاً قواعــد جهــان مــادّه در خــارج. رابطــه میــان ایــن دو را بایســتی بر 
مبنــای قاعــده معــروف مقتضــی و مانــع تفســیر نمــود و اراده و قصــد انشــاء نقــش 
خــود را در آن جــا بــروز خواهــد داد. در قاعــده مقتضــی و مانــع بــا کشــف رابطــه 
مالکیــت شــخص بــر عیــن، اقتضــای تســری ملکیــت بــر منفعــت را بــه همــراه خــود 
دارد و در مــوارد اختــاف نبایــد ایــن قاعــده نادیــده گرفتــه شــود بلکــه بایــد به‌دنبــال 
ایــن امــر بــود کــه آیــا مانعــی بــر ســر راه اجــرای ایــن قاعــده وجــود دارد یــا خیــر؛ 
اینجاســت کــه قصــد انشــاء می‌توانــد خــود را در نقــش مانــع ظاهــر کنــد و تعییــن 
کننــده سرنوشــت اختــاف افــراد شــود و از ســرایت ملکیــت بــر منافــع جلوگیــری 
کنــد. بــرای توضیــح بیشــتر، در ادامــه چنــد مســئله معــروف و اختلافــی را می‌آوریم.

1ـ2. فروش عین مال به‌اعتقاد و تصور مسلوب‌المنفعه‌بودن

در فرضــی کــه شــخصی خانــه خــود را بــا ایــن اعتقــاد کــه مثــاً یک ماه مســلوب 
المنفعــه اســت بــه دیگــری می‌فروشــد و مدتــی بعــد از انتقــال معلــوم شــود کــه چنین 
ــه نظــر می‌رســد منافــع  ــن مــورد ب ــوده اســت، در ای ــوده و فروشــنده در اشــتباه ب نب
ــه مشــتری منتقــل می‌شــود و اینکــه بایــع و مشــتری چــه تصــوری  ــن ب ــع عی ــه تب ب
ــی، 1426،  ــی قم ــود )طباطبای ــتری نمی‌ش ــه مش ــع ب ــال مناف ــع انتق ــته‌اند مان داش
ج۸، ص۳۰۰/ طباطبایــی یــزدی، 1417، ج2، ص406(؛ وقتــی طرفیــن به‌اعتقــاد 
ــه مســلوب  ــع می‌شــود ک ــی واق ــر مال ــه ب ــت معامل ــد و در نهای ــل می‌کنن خــود عم
ــه  ــودن جــزء اوصــاف موضــوع مــورد معامل ــه ب ــه اســت و مســلوب المنفع المنفع
اســت و رضــای طرفیــن بــه مالــی محقــق شــده کــه چنیــن وضعــی دارد، بعــداً کــه 
معلــوم شــود چنیــن نیســت تنهــا بایــع اســت کــه مالــش را بــه قیمــت کمتــر فروختــه 
و ایــن مســئله راهــکار خــاص خــود را دارد )مثــل خیــار غبــن و...( و در هــر حــال 
مشــتری از زمــان انعقــاد معاملــه مالــک منافــع می‌شــود؛ بــه عبــارت دیگــر اثبــات 
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ــر منفعــت  ــن ب ــت عی ــع تســری مالکی ــان مان ــع از اعی ــک مناف ــودن تفکی موهــوم ب
نخواهــد شــد.

2ـ2. فروش عین مال به‌شرط مسلوب‌المنفعه‌بودن

ــار انتقــال آن را دارد  ــی کــه اختی ــل معتقــد باشــد مال ــه هــر دلی اگرشــخصی ب
مســلوب المنفعــه اســت و در زمــان انعقــاد معاملــه شــرط می‌شــود کــه ایــن مــال 
مثــاً یــک ســال چنیــن حالتــی را دارد ولــی پــس از معاملــه معلــوم می‌گــردد کــه 
خیــر چنیــن نبــوده اســت و یــا منافــع بــه هــر دلیلــی بــه ملکیــت فروشــنده برگشــته 
بــوده ولــی وی اطــاع نداشــته اســت در ایــن مــورد بایــد قائــل شــد کــه منفعــت از 
آن فروشــنده اســت نــه خریــدار چــرا کــه قصــد انشــاء بــر تفکیــک عیــن از منفعــت 
ــوان  ــاهرودی، 1423، ج1، ص210( و می‌ت ــت )هاشــمی ش ــود داشــته اس وج
ــاری ملکیــت و اینکــه مقتضــی وجــود ملکیــت  گفــت صــرف وجــود رابطــه اعتب
ــدارد به‌طــور  ــن مقتضــی وجــود ن ــر ســر ای ــع موجــود اســت و مانعــی هــم ب مناف
ــن  ــود چنی ــورت وج ــت و درص ــن اس ــب عی ــع از آن صاح ــت مناف ــری مالکی قه
مســاله‌ای ضــو اختــاف در ملکیــت منافــع بایــد طبــق قاعــده )هرکــس مالــک عیــن 
ــا[، ج3، ص14(.  ــو، ]بی‌ت ــز اســت( عمــل کــرد )هم ــع آن نی ــک مناف اســت مال
ــع وجــود داشــته اســت  ــت مناف ــات ملکی ــد مقتضــی اثب ــال دوم هرچن ــا در مث ام
ــر ســر راه مقتضــی به‌وجــود آمــده و آن قصــد انفــکاک و  ــن حــال مانعــی ب ــا ای ب
جدایــی عیــن از منفعــت اســت و اگــر در مثــال دوم بخواهیــم قاعــده تبعیــت میــان 
ایــن دو را دنبــال کنیــم درســت نیســت چــرا کــه نیــاز بــه ناقــل مســتقل قانونــی و 
ــن را  ــت از عی ــت منفع ــده تبعی ــدارد قاع ــود ن ــال دوم وج ــه در مث ــرعی دارد ک ش
ــرد و هیچــگاه خــود  ــع تفســیر ک ــا قاعــده مقتضــی و مان ــراه ب ــد هم ــواره بای هم
ــع می‌گــردد  ــم حــول دو رکــن مقتضــی و مان ــرا دائ ــاز از آن ندانســت زی ــی نی را ب
)خمینــی، ]بی‌تــا[، ج۵َ، ص۱۶۳/ عاملــی، ۱۴۰۰، ج۱، ص۳۰۹/ روحانــی 

قمــی، ]بی‌تــا[، ج۵، ص۲۴۳(.
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3ـ2. تکلیف منفعت درصورت فسخ اجاره سابق بر بیع

ــد  ــری می‌فروش ــه دیگ ــخ 99/6/1 ب ــود را در تاری ــکونی خ ــه مس ــخصی خان ش
در حالــی کــه در تاریــخ 99/1/1 بــه مــدت یکســال آن را بــه نفــر ســومی اجــاره داده 
ــود،  ــخ ش ــاره فس ــد اج ــی عق ــه علل ــخ 99/7/1 ب ــر در تاری ــال اگ ــت؛ ح ــوده اس ب
برخــی فقیهــان درخصــوص منفعــت بــر ایــن باورنــد کــه منافــع وارد ملکیــت 
مالــکِ زمــان اجــاره و قبــل از بیــع می‌شــود نــه مالــک کنونــی )خریــدار( )خویــی، 
ــی کــه مقــرر مــی‌دارد »اگــر  ــون مدن ــادّه 498 قان ــا م ــق ب ــا[، ص119(. مطاب ]بی‌ت
عیــن مســتأجره بــه دیگــری منتقــل بشــود اجــاره بــه حــال خــود باقــی اســت مگــر 
اینکــه موجــر حــق فســخ درصــورت نقــل را بــرای خــود شــرط کــرده باشــد«، اجــاره 
بــه حــال خــود باقــی اســت و بــا توجــه بــه اینکــه در ایــن مــورد هنــوز مالکیــت هــای 
مســتقل وجــود دارد؛ بعــد از فســخ، عوضیــن یعنــی منافــع باقــی مانــده و اجــاره بهــا 
بــه ملکیــت طرفیــن در زمــان عقــد اجــاره بــر می‌گــردد و مالــک )بایــع( صاحــب 
منافــع می‌شــود نــه مشــتری و ایــن برخــاف جایــی اســت کــه دلیــل قانونــی خــاص 
نداشــتیم و طبــق قاعــده عمــل می‌کردیــم چــرا کــه در ایــن مــورد نیــز قصــد انفــکاک 

منفعــت از عیــن بــرای مــا در تاریــخ99/1/1 ثابــت اســت.

4ـ2. انتقال عین مستأجره به مستأجر

درصورتــی کــه شــخصی خانــه مســکونی خــود را بــه دیگــری بــرای مــدت 
10ســال اجــاره دهــد و یــک ســال بعــد از عقــد اجــاره، مســتأجر عیــن مســتأجره را 
از بایــع بــه موجــب عقــد بیــع تملــک کنــد؛ در ایــن مــورد مــادّه 498 قانــون مدنــی 
مقــرر مــی‌دارد »اگــر عیــن مســتأجره بــه دیگــری منتقــل شــود اجــاره بــه حــال خــود 
باقــی اســت مگــر اینکــه موجــر حــق فســخ درصــورت نقــل را بــرای خود شــرط کرده 
باشــد«، همان‌طــور کــه مــادّه مزبــور صراحــت دارد قانونگــذار حکــم را مخصــوص 
ــه شــخص »دیگــری« منتقــل شــود و منصــرف از شــخص  ــد کــه ب مــوردی می‌دان
ــان  ــون ســاکت اســت و حقوقدان ــر قان ــوق الذک ــس در مســاله ف مســتأجر اســت پ
ــد لیکــن  ــان بســنده نموده‌ان ــرار آراء فقیه ــه تک ــوده و ب ــط طــرح مســاله نم ــز فق نی
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فقیهــان و برخــی حقوقدانــان کشــورهای اســامی بــه تفصیــل بــه ایــن مــورد پرداخته 
و اختــاف عقیــده دارنــد کــه ذیــاً بــه شــرح آراء ایشــان می‌پردازیــم.

ــت  ــن و منفع ــک عی ــه مال ــد ک ــان معتقدن ــان و حقوقدان ــاره‌ای از فقیه ــف( پ ال
ــل از  ــدارد چــرا کــه قب ــه تزاحمــی هــم وجــود ن ــچ گون ــر باشــد و هی ــد دو نف می‌توان
وقــوع بیــع بــه مــدت مذکــور در عقــد اجــاره، منافــع بــه مســتأجر منتقــل شــده اســت 
و ایــن انتقــال منافــع ســابق بــر بیــع اســت و درصــورت انتقــال عیــن مســتأجره بــه 
مســتأجر، مســتأجر بایــد ثمــن و مــال الاجــاره، هــر دو را بــه مالــک بپــردازد )امامــی، 
1368، ج2، ص۹ـ۱۴(. فقیهــان بــر ایــن باورنــد کــه »اگــر مشــتری همــان شــخص 
مســتأجر باشــد در آن وضعیــت تعهــد وی بــه پرداخــت ثمــن و اجــاره بها باقی اســت« 
)کرکــی، 1414، ج7، ص90/ حکیــم، 1416، ج12، ص32/ عاملــی، 1413، ج5، 

ص174/ نجفــی، ]بی‌تــا[، ج27، ص206/ بجنــوردی، 1419، ج7، ص66(.
ب( پــاره‌ای ضدیگــر از فقیهــان و حقوقدانــان معتقــد بــه انفســاخ عقــد اجــاره 
می‌باشــند بدیــن اســتدلال کــه »لا یجتمــع علــی المعلــول الشــخصی علتــان« 
)ســیوری حلّــی، 1404، ج2، ص253( و برخــی دیگــر از فقیهــان معتقدنــد بعــد 
از اینکــه صاحــب عیــن و منفعــت یکــی بشــود مانعــی بــرای تبعیــت وجــود نــدارد 
ــد در  ــه صراحــت گفته‌ان )طباطبایــی یــزدی، 1376، ص307(. برخــی فقیهــان ب
ایــن صــورت اجــاره بلااثــر می‌شــود )علامــه حلّــی، 1410، ج1، ص426(. 
ــال  ــاوی انتق ــن ح ــال عی ــول، انتق ــور معم ــد به‌ط ــز معتقدن ــان نی ــی حقوقدان برخ
اجــاره اســت و مســتأجر از پرداخــت بقیــه اقســاط معــاف اســت. ناگفتــه نمانــد کــه 
اســتدلال ایشــان در شــرح نظــر علامــه حلــی اســت کــه معتقــد بــه مالکیــت مــا فــی 
الذمــه می‌باشــد )کاتوزیــان، 1387، ج1، ص406(. برخــی حقوقدانــان اســامی 
نیــز در ایــن مــورد معتقدنــد کــه مالکیــت مــا فــی الذمــه رخ می‌دهــد )رســتم‌باز، 
1305، ص252/ ســنهوری، 2009، ج6، ص811/ عبدالناصــر، 1410، ج1، 
ص293(. در توجیــه آراء مذکــور می‌تــوان گفــت کــه وقتــی مســتأجر عقــد اجــاره 
ــن‌رو بعــد از اینکــه مالــک  ــع؛ ازای ــون موجــر می‌شــود و مالــک مناف ــدد مدی می‌بن
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ــزد چــرا  ــم می‌ری ــون در ه ــن و مدی ــم می‌شــود دو وصــف دای ــن مســتأجره ه عی
کــه مســتأجر از بــاب اینکــه از منفعــت اســتفاده می‌کنــد مدیــون اســت و منفعــت 
نیــز تابــع عیــن اســت و ایــن مــورد را نبایــد بــا فــرض فــروش عیــن مســتأجره بــه 
ثالــث کــه منافــع هنــوز مالــک جداگانــه دارد مقایســه کــرد، در مســاله کنونــی دلیلــی 
نــدارد کــه شــخصی کــه مالــک منفعــت و عیــن اســت بــه مالــک قبلــی اجــاره بهــا 
ــه  ــود ک ــن ب ــد ای ــه انفســاخ نبودن ــل ب ــه قائ ــی هــم ک ــل فقیهان ــا دلی ــردازد و تنه بپ
عیــن ومنفعــت می‌توانــد مالــک متفــاوت داشــته باشــد البتــه همان‌طــور کــه گفتــه 
شــد در اینجــا شــخص، مالــک هــر دو شــده و ســبق معاملــه در مــورد انتقــال بــه 

شــخص ثالــث مصــداق دارد و معتبــر اســت نــه شــخص مســتأجر.

5ـ2. تکلیف منفعت در فرض اعراض

ــس  ــه مــدت 2 ســال اجــاره دهــد و مســتأجر پ ــه خــود را ب اگــر شــخصی خان
از یــک ســال از منافــع بقیــه مــدت اعــراض کنــد و خانــه را تخلیــه نمایــد، منافــع 
یکســال باقیمانــده تبعــاً متعلــق بــه مالــک خانــه اســت و دیگــران حــق ندارنــد آن را 
بــه عنــوان مباحــات حیــازت کننــد؛ زیــرا بموجــب قاعــده تبعیــت، هرکــس مالــک 
عیــن باشــد مالــک منافــع آن هــم محســوب می‌شــود، مگــر مانعــی باشــد و در ایــن 
خصــوص، مانــع کــه اجــاره بــود برطــرف می‌شــود و ناچــاراً بــا وجــود مقتضــی و 
ــری لنگــرودی، 1395، ج1، ص319  ــد )جعف ــان می‌یاب ــع، قاعــده جری عــدم مان
و ج13، ص228( البتــه ممکــن اســت گفتــه شــود کــه پــس از اعــراض مســتأجر، 
ــد از آن  ــس می‌توان ــر ک ــرد و ه ــرار می‌گی ــات ق ــره مباح ــت در زم ــده منفع باقیمان

اســتفاده و آن را تملــک کنــد؛ البتــه نظــر نویســندگان خــاف ایــن نظــر اســت.

3. تبعیت در ملکیت و تبعیت در مال

ــن  ــه ای ــل ب ــوان قائ ــی می‌ت ــع فقه ــتجو در مناب ــا جس ــد، ب ــد آم ــه خواه چنانک
تقســیم بنــدی شــد کــه تبعیــت در مــال مربــوط بــه حــوزه زیــادی و ثمــره و اشــیاء 
ــان  ــا هم ــاءآت ی ــان حاصــل می‌شــود و در هــر حــال نم فیزیکــی اســت کــه از اعی



مقاله علمی ـ پژوهشی

148

کم
و ی

ت 
س

ل بی
سا

14
03

ن 
ستا

زم
ه/ 

وس
اد

شت
ه ه

ار
شم

 

ــت  ــت منفع ــت در ملکی ــده تبعی ــود و قاع ــده می‌ش ــت نامی ــل منفع ــن در مقاب عی
مربــوط بــه مالکیــت بــر صلاحیــت و قابلیــت غیرمــادی موجــود در اشــیاء اســت و 
اگــر دســت مرمتــی بــر ایــن تقســیم بنــدی کشــیده شــود می‌توانــد راه گشــای بســیاری 
از مســائل پیچیــده و مبهــم در رابطــه منفعــت بــا عیــن باشــد و بــه لحــاظ ظرافــت 
رابطــه موجــود میــان ایــن دو؛ تقســیم بنــدی هایــی از ایــن قبیــل ضــروری اســت. 
بــا مطالعــه آثــار برخــی حقوقدانــان نیــز عباراتــی از قبیــل تبعیــت در مالکیــت و یــا 
ــی از  ــت برخ ــده اس ــح نش ــدان تنقی ــه چن ــم ک ــاهده می‌کنی ــال را مش ــت در م تبعی
حقوقدانــان هــم »تبعیــت در ملکیــت و مــال« را دو امــر متفــاوت دانســته‌اند )همــو، 
1388، ص135(. ازایــن‌رو در ایــن مبحــث بــه شــرح و توضیــح ایــن دو اصطــاح 

ــز بیــش از پیــش روشــن گــردد. می‌پردازیــم تــا مجــرای قاعــده تبعیــت نی

1ـ3. تبعیت در ملکیت

ملکیــت، امــری اعتبــاری و وابســته بــه اعتبــار معتبِراســت و از مقــولات حقیقــی 
ــاری  ــه اعتب ــارت دیگــر ملکیــت اضاف ــه عب خارجــی فلســفی شــمرده نمی‌شــود و ب
ــوک از  ــودن ممل ــوک و محــاط ب ــر ممل محســوب اســت درنتیجــه احاطــه مالــک ب
ــاری اســت )قنواتــی و همــکاران، 1392، ص58(. در فقــه بیــن  نــوع اضافــه اعتب
ــا درخصــوص  ــل شــده‌اند؛ مث ــاوت قائ ــال تف ــت در م ــت و تبعی ــت در ملکی تبعی
ــه اجــاره داده می‌شــود و در  ــه‌ای ضب ــی خان ــه شــد کــه وقت تبعیــت در ملکیــت گفت
آن چاهــی جهــت آب خــوردن وجــود داشــته باشــد، بــه تبــع اجــاره داخــل در اجــاره 
خانــه اســت )گیلانــی، 1371، ج3، ص438( امــا بیــن منافــع منفصــل و متصــل 
تفــاوت قائــل شــده‌اند ایشــان درخصــوص تبعــت در ملکیــت معتقدنــد ایــن نــوع 
ــه اجــاره،  ــد ک ــن باورن ــر ای ــع متصــل می‌چرخــد و ب ــت حــول محــور مناف از تبعی
تملیــک واقعــی منفعــت اســت و منفعــت نیز همــان صلاحیــت، حیثیت اســتعداد و 
قابلیــت نتیجــه دهــی اســت و کســی کــه مالــک ایــن صلاحیــت و اســتعداد می‌شــود 
ــه  ــان ب ــوه درخت ــا می ــز می‌شــود؛ مث ــاء آت آن نی ــک نم ــت، مال ــن ملکی ــع ای ــه تب ب
ــرای  ــد و ب ــاره می‌کن ــر اج ــه ماهیگی ــوری ک ــود و ت ــک می‌ش ــت مال ــع وارد ملکی تب
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ماهیگیــری نصــب شــده اســت، ماهــی هــای در آن بــه تبــع )ملکیــت بــر صلاحیــت 
ماهیگیــری( وارد ملکیــت وی می‌شــوند )خویــی، ]بی‌تــا[، ص372(. از آنجــا کــه 
ــی اســت  ــد، منطق ــت می‌کنن ــال تبعی ــد و از اصــل م ــال به‌وجــود می‌آین ــع از م تواب
کــه از زمــان انتقــال بــه بعــد هــر آنچــه از امــوال )صلاحیــت و قابلیــت نتیجه‌دهــی( 
ــات حــق  ــن از جهــت اثب ــان شــود و ای ــت آن ــد وارد ملکی اشــخاص به‌وجــود می‌آی
ــه منفعــت اســت کــه »تبعیــت در  ــر عیــن مــال و ســرایت آن ب مالکیــت شــخص ب
ــه  ــال ب ــک م ــت« نســبت ی ــت در ملکی ــده می‌شــود، درنتیجــه »تبعی ــت« نامی ملکی
شــخص ســنجیده می‌شــود )هاشــمی شــاهرودی، 1423، ج1، ص212( و ملاک 
و معیــار ذهنــی و شــخصی اســت و اراده اشــخاص در برقــراری ایــن رابطــه تعییــن 
کننــده اســت بــه عبــارت دیگــر تبعیــت در ملکیــت ناظــر بــه بحــث نقــل و انتقــالات 
اســت و در آنجــا خــود را بــروز و ظهــور پیــدا می‌کنــد و محــور اصلــی مقالــه نیــز 
در همیــن حــوزه اســت. بــا ایــن توضیحــات بایــد گفــت کــه مطابــق تعریــف ارائــه 
شــده از منفعــت؛ منفعــت اعیــان از نــوع »تبعیــت در ملکیــت« می‌باشــد و مطابــق 
قاعــده اولیــه »هــر کــس مالــک عیــن شــود مالــک منفعــت آن نیــز می‌شــود«. قانــون 
مدنــی در مــادّه 38 فضــای محــاذی را بــه تبــع مالکیــت شــخص بــرای مالک دانســته 
کــه از نــوع »تبعیــت در ملکیــت« اســت نــه »تبعیــت در مــال«. ناگفتــه نمانــد، ایــن 
درصورتــی اســت کــه بحــث نقــل و انتقــال مطــرح باشــد در غیرایــن صــورت چهــره 
ــان  ــه در زم ــم ک ــرض کنی ــرا ف ــه‌ای ض ــد. خان ــت نمی‌دهن ــود را از دس ــه خ دو گان
انتقــال، غیــراز یــک ســاختمان چیــز دیگــری بــه عنــوان فضــای محــاذی محســوس 
وجــود نــدارد، حــال اگــر کســی بخواهــد حقــی بــرای غیرایجــاد کنــد، بــا توصیــف 
ــه دیگــر  ــک طبق ــت ســاختن ی ــم داشــت و قابلی ــی از منفعــت مشــکل نخواهی قبل
و..... بــر روی ســاختمان ســابق، هنــگام نقــل و انتقــال و ایجــاد حــق وجــود دارد 
و اگــر مالــک یــک ســاختمان بخواهــد در فضــای محــاذی ســاختمان خــود غیــراز 
اتصــال چیــزی بــه پشــت بــام ســاختمان یــا تکیــه بــر آن را بــه اجــاره بدهــد، جــز 
در مــوارد نــادر امــکان نــدارد و اینجاســت کــه معلــوم می‌شــود بــه تبــع مالکیــت بــر 
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خانــه صلاحیــت ســاختن یــک طبقــه دیگــر و یــا قــرار دادن چیــزی بــر پشــت بــام 
بــرای مالــک ایجــاد می‌شــود. نظریــه مشــورتی اداره حقوقــی قــوه قضائیــه فضــای 
محــاذی هــر ملــک را درحکــم خــود آن ملــک دانســته اســت )قاســم‌زاده، 1384، 
ص35(، ایــن نظریــه در حالــت اطــاق صــادر شــده و شــامل اختــاف درخصــوص 
ــت  ــوده و ملکی ــی در کار نب ــل و انتقال ــه آن کــه نق ــت اولی ــال و در حال ــل و انتق نق

شــخص بــر فضــای محــاذی منــزل خویــش مــورد تردیــد بــوده نیــز می‌شــود

2ـ3. تبعیت در مال

تبعیــت در مــال بــه مفهــوم رابطــه حقیقــی و فیزیکــی بیــن دو مــال اســت. برخــی 
فقهــا عــاوه بــر حمایــت شــارع از قصــد افــراد بــر ایــن باورنــد کــه شــارع حکــم بــه 
الحــاق شــیئ در مــال دیگــر می‌کنــد هرچنــد در زمــان معاملــه توجهــی بــه آن چیــز 
نشــده باشــد کــه آنهــا را توابــع مــال می‌نامیــم )حســینی، 1417، ج2، ص242(. 
فقهــا ایــن بخــش از تبعیــت و رابطــه فیزیکــی و حقیقــی بیــن دو مــال را »تبعیــت 
بیــن دو مــال« می‌نامنــد )خویــی، ]بی‌تــا[، ص372(. چنانکــه گذشــت بعضــی از 
فقهــای معاصــر بیــن تبعیــت در ملکیــت و تبعیــت بیــن دو مــال قائــل بــه تفــاوت 
هســتند و در شــرح تبعیــت در مــال از نمــاءآت )معــادل عیــن در مقابــل منفعــت 
ســخن می‌گوینــد( ســخن گفته‌انــد کــه ممکــن اســت رابطــه تبعیــت فیزیکــی بیــن 
دو مــال برقــرار شــود )هاشــمی شــاهرودی، 1423، ج1، ص212(، ایشــان بیــن 
ــه ایــن صــورت کــه اگــر عینــی  منافــع منفصــل و متصــل تفــاوت قائــل شــده‌اند ب
مــورد نقــل و انتقــال واقــع شــود، در مقــام انشــاء نیــازی نیســت بعضــی از نمــاءات 
ــه بــه عیــن نیــز وارد قلمــرو قصــد انشــاء قــرار گیــرد و تملــک عیــن شــامل  متصل
ــوع  ــق موض ــظ در متعل ــاق لف ــرف اط ــر ع ــد. در نظ ــز می‌باش ــع آن نی ــام تواب تم
ــع در عــرف اســت و تابعیــت ثابــت اســت و شــارع  ــه مقتضــی انضمــام تاب معامل
ــرر  ــادّه 32 مق ــی در م ــون مدن ــت می‌کندقان ــراد حمای ــود اف ــذار از مقص و قانونگ
ــال  ــع م ــه ... بالتب ــه و غیرمنقول ــوال منقول ــات ام ــرات ومتعلق ــام ثم ــی‌دارد »تم م
ــاج حیوانــات  ــز در مــادّه 34 مقــرر مــی‌دارد »نت ــوره اســت« و نی مالــک امــوال مزب
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در ملکیــت تابــع مــادر اســت و هــر کــس مالــک مــادر باشــد مالــک نتــاج آن هــم 
ــی  ــون مدن ــندگان قان ــه نویس ــد ک ــر می‌آی ــن ب ــادّه چنی ــن دو م ــد«؛ از ای ــد ش خواه
صراحتــاً بــه مبحــث تبعیــت نظــر داشــتنه‌اند و از دیــد ایشــان پوشــیده نبــوده اســت. 
مالکیــت امــوال نســبت بــه هــر چــه از آن تولیــد می‌شــود ســرایت می‌نمایــد خــواه 
طبیعــی باشــد ماننــد بوتــه چمــن کــه از زمیــن می‌رویــد و خــواه مصنوعــی و درنتیجــه 
عمــل انســان حاصــل شــود )امامــی، 1368، ج1، ص44( بعضــی از حقوقدانــان 
ــان، 1381،  ــد )کاتوزی ــاد کرده‌ان ــی ی ــت تبع ــه مالکی ــی ب ــون مدن ــادّه 32 قان از م
ص135/ امامــی، 1375، ج1، ص44(. در مــادّه 32 و مــواد 33، 34، 38و 39؛ 
گاهانــه ســرایت از مالــی بــه مــال دیگــر را مــد نظــر داشــته  قانــون گــذار صراحتــاً و آ
اســت )قاســم‌زاده، 1381، ص32(. چنانکــه گذشــت در »تبعیــت در ملکیــت« 
نســبت یــک مــال بــه شــخص ســنجیده می‌شــد امــا در »تبعیــت در مــال« نســبت و 
ــه مــال دیگــر مدنظــر می‌باشــد؛ همان‌طــور کــه برخــی  رابطــه فیزیکــی یــک مــال ب
فقیهــان معتقدنــد ایــن دو را بایــد از هــم تفکیــک کــرد و مــاک و معیــار تفکیــک، 

ــاهرودی، 1423، ج1، ص212(. ــمی ش ــت )هاش ــخاص اس اراده اش

1ـ2ـ3. استثنای تبعیت در مال در فقه و حقوق

مــادّه 33 قانــون مدنــی مقــرر مــی‌دارد »نمــا و محصولــی کــه از زمیــن حاصــل 
می‌شــود مــال مالــک زمیــن اســت، چــه بــه خــودی خــود روییــده باشــد یــا بــه وســیله 
عملیــات مالــک، مگــر اینکــه نمــاء یــا حاصــل از اصلــه یــا حبــه غیرحاصــل شــده 
باشــد ...«. همان‌طــور کــه گفتــه شــد حقوقدانــان نمــاء ات و.. موضــوع مــادّه 
ــرودی، 1388،  ــری لنگ ــد )جعف ــت می‌دانن ــت در ملکی ــی را تبعی ــون مدن 32 قان
ص130( و معتقدنــد قانــون گــذار در مــادّه 33 قانــون مدنــی مالــک حبــه را 
ــد و در ایــن مــورد قاعــده تبعیــت )موضــوع مــادّه 32( را  مالــک محصــول می‌دان
ــام  ــه تم ــاند ک ــن می‌رس ــادّه 32ق.م. چنی ــدر م ــان، ص130(. ص ــد )هم نپذیرفتن
ــری  ــور قه ــه به‌ط ــا ک ــر آنه ــت مگ ــک اس ــع مل ــک تاب ــده در مل ــل ش ــرات حاص ثم
ــراز  ــزی دیگــری غی ــادّه 33 چی ــل م ــه »کاشــتن« ذی کاشــته شــده باشــند و از کلم
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اینکــه بــاد حبــه‌ای ضــرا بیــاورد و یــا کســی در جائــی نشســته و غذائــی بخــورد بــدون 
ــن  ــروی زمی ــه‌ای ض ــذای وی حب ــد از غ ــته باش ــه را داش ــتن حب ــد کاش ــه قص اینک
بریــزد و رشــد کنــد، برداشــت می‌شــود هرچنــد برخــی حقوقدانــان نظــری مخالــف 
ــری  ــداد کثی ــی، 1375، ج1، ص45(. تع ــد )امام ــق می‌پندارن ــد و آن را مطل دارن
از فقیهــان نیــز معتقدنــد ایــن اســتثناء ناظــر بــر جایــی اســت کــه کاشــتن بــا فعــل 
انســان صــورت پذیــرد )خوانســاری، 1405، ج5، ص225/ خویــی، 1410، ج2، 
ص108/ طباطبایــی قمــی، 1400، ج3، ص189/ مدرســی، 1410، ص152( 
ــه کاشــتن می‌باشــد )جعفــری لنگــرودی،  ــب ناظــر ب و در حقــوق هــم تمــام مطال
1388، ص132(. بعضــی حقوقدانــان همچنــان اصــرار دارنــد کــه در مــورد حبــه 
تــه مانــده غــذا اگــر رشــد کــرد مــال صاحــب ملــک اســت نــه صاحــب حبــه )امامی، 
1368، ج1، ص45(؛ البتــه تبعیــت در مــال اقــوی اســت وخــاف آن نیــاز بــه دلیــل 
دارد کــه در ایــن مــورد مطلبــی مشــاهده نمی‌شــود. مــادّه 34 قانــون مدنــی کــه نتــاج 
ــه  ــت: اول اینک ــوم اس ــته دارای دو مفه ــادر دانس ــع م ــت تاب ــات را در ملکی حیوان
می‌خواهــد ایــن توهــم را برطــرف کنــد کــه درصــورت جهانیــدن حیــوان نــر بــر مــادّه 
هیــچ ملکیتــی بــرای صاحــب حیــوان نــر وجــود نــدارد. دوم اینکــه تبعیــت ایجــاب 
می‌کنــد کــه بچــه حیــوان در ملــک صاحــب حیــوان مــادّه ایجــاد شــود )قاســم‌زاده، 
1384، ص33( برخــی حقوقدانــان معتقدنــد ایــن مــادّه از مــادّه 547 قانــون مدنــی 
ــا قاعــده تبعیــت منافــع ملــک و مــال هــم  ــه شــده اســت و خــود را ب فرانســه گرفت
ــه شــد  وفــق می‌دهــد )جعفــری لنگــرودی، 1388، ص135(. همان‌طــور کــه گفت
مــادّه 34 قانــون مدنــی از نــوع تبعیــت در مــال اســت، امــا مــادّه 358 قانــون مدنــی 
ــی از  ــه مصداق ــد ک ــک جدی ــی مال ــد یعن ــه مشــتری نمی‌دان ــق ب ــل را متعل ــه حم ک
مالــک در مــادّه 34 می‌باشــد ناظــر بــه زمانــی اســت کــه نطفــه بســته شــده و حمــل 
وجــود داشــته باشــد. برعکــس؛ مــادّه 34 ناظــر بــه بعــد از ورود در ملکیــت و بســته 
ــت مشــتری می‌باشــد )امامــی، 1375، ج1، ص46/  شــدن نطفــه در زمــان مالکی
کاتوزیــان، 1381، ص155/ همــو، 1387، ج1، ص130(. در تمامــی مــوارد 
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ــر  ــت در مــال کــه از مــواد مذکــور ب ــق قاعــده تبعی ــراز مــوارد طــرح شــده مطاب غی
ــل خاصــی خــاف آن موجــود باشــد. ــد عمــل می‌شــود مگــر اینکــه دلی می‌آی

نتیجه‌

نظــرات حقوقدانــان و فقیهــان در مــورد تعریــف منفعــت مــورد بررســی قــرار 
گرفــت و نظــر ارجــح در تعریــف منفعــت همــان صلاحیــت و شــأن و قابلیت نهفته 
در ذات عیــن اســت، اگــر بــه ایــن شــکل نپذیریــم می‌بایســت در تعریــف اصطلاحی 
منفعــت آن چنــان مســامحه شــود کــه اصــول کلــی در هــم ریــزد و بــه نقــض غــرض 
بینجامــد و از منفعــت تعریفــی بــه عمــل آیــد کــه هیــچ فرقــی بــا عیــن )کــه اگــر 
ــی در  ــون مدن ــه مــواد قان ــا توجــه ب ــدارد. ب موجــود گــردد شــیئ فیزیکــی اســت( ن
مبحــث مالکیــت و اجــاره می‌تــوان گفــت منفعــت بــه لحــاظ ماهیتــی کــه دارد همــراه 
ــن رابطــه برخــاف آنچــه  ــی ای ــد ول ــت می‌کن ــن تبعی ــن اســت و همیشــه از عی عی
ــه  ــادی صــرف نیســت و دســت‌یابی ب ــا م ــری و ی ــد رابطــه قه ــا کرده‌ان برخــی ادع
عیــن اقتضــای تســری مالکیــت بــه منافــع را به‌وجــود مــی‌آورد، مگــر ایــن کــه قصــد 
طرفیــن در نقــش مانــع ظاهــر گــردد و موجــب انفــکاک منفعــت از عیــن گــردد کــه 
ــن  ــع صاحــب عی ــد از ایجــاد مان ــر ســر راه اجــرای قاعــده و بع ــی می‌شــود ب مانع
دیگــر مالــک منفعــت نیســت و یــا اینکــه تفکیــک واقعــی بیــن منفعت و عیــن اثبات 
و احــراز گــردد، ماننــد اینکــه ملکــی قبــل از فــوت مالــک و یــا قبــل از بیــع، بــه اجــاره 
ــاً درصورتــی کــه مســتأجر از باقیمانــده منافــع صــرف نظــر کنــد،  داده شــود. ضمن
قاعــده تبعیــت اجــرا می‌شــود؛ یعنــی برخــاف نظــر عــده‌ای ضکــه چنیــن منفعتــی 
را در زمــره مباحــات دانســته‌اند؛ منفعــت باقیمانــده تبعــاً متعلــق بــه موجــر و مالــک 
ــع مفقــود اســت. فــروض  ــرا مقتضــی قاعــده فراهــم و مان ــود، زی ــه خواهــد ب خان
ــه فــروض  ــا بقی ــل قــرار گرفــت و ب ــه وتحلی ــی در اجــرای قاعــده مــورد تجزی اصل
ناگفتــه، مطابــق قواعــد مــورد بحــث و قواعــد کلــی ثابــت شــده در حقــوق مدنــی 
بــا لحــاظ آنچــه گفتــه شــد برخــورد می‌شــود. نتیجــه آخــر اینکــه تبعیــت منفعــت از 
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عیــن بــا اصطلاحــات مشــابه چــون »تبعیــت در مــال« و... تفــاوت اساســی دارد؛ 
در تبعیــت منفعــت از عیــن، رابطــه یــک مــال بــا مالــک مــورد بحــث اســت ولــی در 
تبعیــت در مــال رابطــه یــک مــال بــا مــال دیگــر ســنجیده می‌شــود و بیشــتر در مــورد 

اشــیاء فیزیکــی مطــرح می‌شــود تــا امــور غیرمــادی.
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