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قًاػد  ي تیسلب مالک یَا اوًاع غرامت
 سیاوگل ي رانیا حقًق در آن یابیارز

*مُدی مىتظری 18/9/1397 :تؤییـ ؼیكات 30/3/1397 :فتایكؿ ؼیكات
 

 **سیدحسیه صفایی  _________________________________ 
 ***ػباس قاسمی حامد

 ****مىصًر امیىی
 ٌیدچک

، و پ ناخهت ر امهت   یو ته  ره و ودهرن ما عهت   هرم      ییاسهثناا  طهر   ته   تیسلة مالک
ک   یقاتل پ ناخت ت  ارخاص یها انراع ر امت یمکثرب نخست ت  ت  س نین  ا.  واست

  ویّه   و جیه ر امهت ته خ ت ورهر   ا    نیه ا. میپه ناز  یمه اند   فث یاث  پذ تیاز سلة مالک
تلکه  ه گرنه     گ نن ین ، مسثحق آن است کک  مالملک   تیواها رامل ق  انیا ییقضا

ک  ن  حقرق ما  و اوت تااین.  نیگ ن ت می ا  ررن یوا ن م یک  ت  ه  نا نده حق یخسا و
، سین  انگله  یتارهاد وله   مهی  یرهدن  دثه ان ،  سهد  یت  نا نده حق م  ایک  مسثق ییها زیان
( انهد   فثه  یاز ط ح اث  پذ یک  ن  ط ح واقع نشده ول یت  ام ک زیان) ری مسثقیم یها زیان
ته   . آمهده اسهت   میهان  ته  ر امت سخن  یاتیسپس از قرا د حاکم ت  ا ز. اند قاتل دث ان زین

  انیه ا نیاگ چه  از قهران  ، اند قرا د ن  حقرق ما ر ا ش نشده نیا، سیخ ت حقرق انگل
 ا یتسه  ها اهنانگ ازسریقرا د  نیا کا گی ی ت . ن رن افتی ا ن  یقرا د مشاته وران یم زین

ما  ییقضا  ویّ  ن  یوحرل وراند یم، قاتل ن خراست یها انرع ر امت ثیمهم است و از ح
 .نفاع کاد ی  رم یها استین  ت ات  س یو از حقرق خررص ادیاف یت

 .  وز یتها ، دع و لکم، ر امت ،(یادثا  دیخ ) تیسلة مالک: یدیکل ناشگاي

                                                      

 ُ ِجز جج و  ، َاعججـ ٣مججُن َ تغقیقججا ،یعقججُخ ؽُٔٓج  یؿکتججل ی* ؿاٌ ِجااِ زماؿ اً  ، ایججلايتٓججلاي ،یؿاٌ
(montazeri.mehdi12@gmail.com.) 

    ً  وٌججلُ  ٌججٍـِی/ ٌُؿاٌِججااِ تٓججلاي  یاًججی** اًججتاؿ تامٌٌِججتّ ؿاٌِججوـِ عقججُخ َ ٣مججُن 
(hsafaii@ut.ac.ir.) 

 (.dr.gh.hamed@gmail.com) یتِٓت ـیِااِ ُٓؿاٌ عقُخ*** اًتاؿ ؿاٌِوـِ 
 (.m_amini@sbu.ac.ir) یتِٓت ـیِااِ ُٓؿاٌ عقُخؿاٌِوـِ  اكی**** ؿاٌِ
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 ٍمقدم

ؿْجـ   وی یک ُی تّ یک ُؾْ ؿكوُكؿوالویت تالاتلیً عقی اًت کّ ٣مه عقُخ 

ّ ای کّ ْیش ُؾْ ؿیالی ام زي تلؽجُكؿاك ٌیٌجت یجا     گٌُّ تّ ایجً عج     تیجاي  ؿیاجل  تج

والویت واْیتجا ٌاوغجـَؿ   . ؿاكؿ( والک یا والواي) اؽتٔاّ تّ یک یا صٍـ ُؾْ و٤یً

یت عج  ؿیاجلاي یجا وجُاكؿ ؿیاجل      و٠ٍُك ك٣ا اوا ؿك ٣ىل ایً ع  وىوً اًت تّ، اًت

 .(Rapalje & Robert, 1997, p.915) وغـَؿ گلؿؿ

وقجان َ  ، ُجُؿ َ ْجیش ولرج٢    ْای عقُقی وغتلن ُجىلؿِ وجی   والویت ؿك ْىّ ٠ٌان

ام ایِاي ًجمة  ، رن ؿك وُاكؿ اًتخٍایی َ قاٌٌُی، تُاٌـ والویت اُؾاّ كا ُؾٔی ٌىی

قاٌُي اًاًی  22آل  ،2قا٣ـِ اعتلان، 1آل تٌمیٚ، ؿك فقّ اً وی َ عقُخ ایلاي. کٍـ

آل ، ؿاٌـ رن ؿك وُاكؿی کّ قاٌُي تزُین کلؿِ کّ وا  اُؾاّ كا ؤُي ام ت٤لٕ وی

 ـ»ؿاكؿ  کّ وقلك وی 47  30وجاؿِ   ،«وغتجلن اًجت  ، والویت ُؾٔی کّ ام كا وِل١َ تاُج

لُ ٌیجن عٌاًجیت    ؿك ًٍت عقُقی کاوً. تیاي گل اْىیت ایً ع  اًت ...قاٌُي وـٌی َ

والویت َرُؿ ؿاكؿ کّ وٍزل تّ ایزاؿ قا٣ـِ َ فلٗی وغوه گلؿیـِ کجّ   ؿكوُكؿمیاؿی 

ُایـ ایجً  . ؿك ًمة والویت اًت، تیاي گل وغـَؿیت اؽتیاكا  قاٌٌُی َ اوتیاما  َیوِ

قلك گلؿؿ کّ و ٌىُؿاك وی اولیواعٌاًیت تیَ ام ْىّ ؿك پٍزىیً آ ط قاٌُي اًاًی 

. تُاي ام اوُالَ وغلَن کلؿ وال تل پایّ یک كٌَـ قجاٌٌُی  ْیش ُؾٔی كا ٌىی»: ؿاكؿ وی

تجلؿاكی ٣ىجُوی    تلای تٓجلِ ، تُاي تـَي پلاؽت غلاوت ْىضٍیً اوُا  ؽُٔٓی كا ٌىی

ؿك عقُخ اٌامیي ٌیجن تجا تٔجُیة قجاٌُي عقجُخ تِجل       ( Gray, 2002, p.6) «تىمک کلؿ

1998 (Human Rights Act 1998 )قجججلكا  کٍُاٌٌجججیُي اكَپجججایی عقجججُخ تِجججلو 

(Convention Rights )َ  ِتجّ ًجثة ٌ ج٢    » ًمة والویت كا رجن  زٌوّ 1پلَتول  1واؿ

                                                      

تًُٚ ٣ وّ وزمٌجی ؿك رمجـ ؿَن   ، ایً كَایت و٤لَف َ وُِٓك« اي الٍاى وٌمُٜي ٣می اوُالٓه» .1
تّ ٣ىل آغاب قـیه َ رـیـ  تاتُرّولًل اًت اوا  اگلصّغُالی الملالی ٌقل ُـِ َ  تغاكالاٌُاك ام

، یلامیوواكن الِ) ایً ًٌتی رثلاي ُـِ اًت، ْای گٌُاگُي فقّ تّ زي َاًتٍاؿ رٌتً تّ زي ؿك تاب
 .(21، ّخ1411

ایً اًت کّ وا  ؿك ، تاُـ وی« علوّ وا  الىٌمه کغلوّ ؿوّ» و اؿ قا٣ـِ اعتلان کّ وٌتٍـ تل عـیج. 2
تُاٌـ ؿكزي تٔلف کٍـ َ اگل تٔلف  کي تـَي افي َی ٌىی ای کّ ْیش گٌُّ تّعلیه والک َاق٢ ُـِ 
 .(124، ّخ1410، اوان ؽىیٍی) ٗاوً اًت، ٌىُؿ َ وا  كا تمف کلؿ
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ًَیمّ عقُخ َ آُ  ٣ىُوی عقُخ فجلا ومجی اكایجّ     ٣ىُوی َ تا ك٣ایت ُلایٜی کّ تّ

 .(ibid, p.4) تّ عقُخ ایً کُِك كاِ یافت، ٌىایـ وی وى١ٍُ« ُـِ اًت

ْا َ ؿیال اُجؾاّ ٣ىجُوی ؿك    یگاِ ؿَلت َ ُٓلؿاك، اْىیت والویتاوا تا َرُؿ 

كًاٌی تّ ولؿن َ ُٓلٌَـاي وزثُك تّ ًجمة   ْای ٣ىُوی َ ؽـوا  كاًتای ارلای ٛلط

ٌُُـ کّ ایً وُاكؿ َ ٌیجن ُجلایٚ َ تِجلی ا  ًجمة والویجت كا       والویت اُؾاّ وی

 ـ وجی  اٌامیٌجیٓا زي گٌُّ کّ -و ُٓن ًمة والویت یا . کٍـ وِؾْ ویقاٌٌُاقاك   -گُیٍج

ا  ومجی کجّ   وؤًٌْا َ ْىضٍیً  یایً اًت کّ اؿاكا  ؿَلتی یا ُٓلؿاك 1ؽلیـ ارثاكی

٠ٌیل موجیً  ) تتُاٌٍـ اوُا  غیلوٍقُ  ؽُٔٓی، ْای ٣ىُوی اًت ْـفِاي كف٢ ٌیاموٍـی

تًُج٤ّ َ   وجخ ا ) ْای ٣ىجُوی  كا ؿك وقاتل پلؿاؽت تٓای ٣اؿلّ تّ ٌیاموٍـی( َ ًاؽتىاي

ْىضٍجیً  ( 54، 1352ّ، ٓـكماؿِ افِجاك ) اؽتٔاّ ؿٍْـ( تل َ تٍاْای ٣ىُویایزاؿ و٤ا

، ؿَلجت ، َٗج٤یتی اًجت کجّ ؿك زي   » ؿك ت٤لیف ؿیالی گ تّ ُـِ کجّ ؽلیجـ ارثجاكی   

  ّ ؿك وجُاكؿی کجّ قٔجـ    ، اؽتیاكی قاٌٌُی تلای ؽلیـ اوُا  ؽُٔٓی تا قیىجت ؤٍج اٌ

 «زَكؿ تجّ ؿًجت وجی   ، ؿاكؿْجای ٣ىجُوی كا    کاكگیلی زي اوُا  تجلای كفج٢ ٌیاموٍجـی    تّ

(Cambridge Business English Dictionary, 2011, p.158)   ؿك عقُخ وا و٤ىُلا تّ ًجمة

صٍجیً کجاكتلؿی ؿقیج     ، آٜ عی زي و٤ٍای تّ تاتُرُُّؿ کّ  گ تّ وی 2تىمک، والویت

 ـ  ْىضٍیً ًاموآي. تاُـ ٌىی ولرج٢ تىمجک   ، ْا َ ٌٓاؿْایی کّ ع  ًمة والویجت ؿاكٌج

 ام ٣ٍجُاي ، لایغّ قاٌٌُی ٌغُِ ؽلیـ َ تىمجک اكاٗجی َ اوج      1واؿِ  .ٌُُـ ٌاویـِ وی

 .تلای اُاكِ تّ ایً ولار٢ تٓلِ گلفتّ اًت« ؿًتااِ ارلایی»

ؿك عا  عاٗل لایغّ قاٌٌُی ٌغُِ ؽلیـ َ تىمجک اكاٗجی َ اوج   تجلای ارجلای      
                                                      

 ام ٣ٍجُاي ؽلیجـ ارثججاكی  ( Expropriation) ؿك عقجُخ اٌامجیي تجّ رجای ٣ثجاك  ًجمة والویجت       . 1
(Compulsory Purchase )ُُِؿ وی اًت اؿ . 
تىمک ٌیجن یجا قٓجلی    ، ْىاٌٍـ والویت. قثُ  والویت اًت و٤ٍای تّتىمّک ؤـك تاب ٣لتی ت ٤ّل َ . 2

وُرثا  ایً . قٔـ والویت ؿك ویاي تاُـ زٌوّ تـَيُـي  ی٤ٍی والک، تىمک قٓلی. اًت یا اؽتیاكی
َ ، َقف ؽاّ، َٓیت تىمیوی، اكث: ام اٌـ ٣ثاك تىمک  تىمجک اؽتیجاكی ی٤ٍجی    .... اؽق تّ ُج ٤ّ 
، صینی تا قٔـ تىمک کّ ایً ١ٌُ تىمک یا غیل٣قـی اًت وخل ٓیـ عیُاٌجا  غیلاْمجی  ُـي  والک

، 1369، گلرجی ) پجقیلؿ  تغقیج  وجی   یا ٣قجـی اًجت َ تجا تٌجتً قجلاكؿاؿ     ... اعیای اكاٗی وُا  َ
ُُؿ َاهِ تىمک تجلؽ ف و٤ٍجایی کجّ اوجلَمِ ؿك      تٍاتلایً ْىاي گٌُّ کّ و ع٠ّ وی( 18-20ْٓ

 . تاُـ ارثاكی اوُا  ٌىیگلفتً  ولاؿف، ُُؿ وی ْا ام زي تلؿاُت اؿاكا  ؿَلتی َ ُٓلؿاكی
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٤َٗیت او   قاٌُي ت٤ییً  ،(. .ػ.يخ.. ) ٣ىلاٌی َ ٠ٌاوی ؿَلت، ْای ٣ىُوی تلٌاوّ

او   َ اكاٗی وجُكؿ  ، َ قاٌُي ٌغُِ تقُیه اتٍیّ ْا یْای ؿَلتی َ ُٓلؿاك َاق٢ ؿك ٛلط

 .تاٍُـ ْا ٣ٓـِ ؿاك تیاي وُاكؿ َ ُلایٚ ًمة والویت وی یٌیام ُٓلؿاك

ؿكتلگیلٌجـِ   جو٤اومّ تا ؿاكٌـگاي ع   ، یوی ام ُلایٚ َ اكکاي اًاًی ًمة والویت

. ػ. ن خ..  8وجاؿِ   .َ پلؿاؽت غلاوت تّ ایِاي اًجت  ج ٌ ٢ فی والک َ ؿیال اُؾاّ

َ  ، تٔلف ؿك ومک َ ؽم٢ یـ والک،   كا ٌجاكَا َ   ؿاؿي غلاوجت  پیَ ام اٌزجان و٤اومجّ 

ارجلای ٛجلط كا وٍجُٙ تجّ تجاویً ا٣تثجاك       ٌین ،  .خ.ي.ػ. .1واؿِ  .1وى١ٍُ ؿاٌٌتّ اًت

ً  . ِ اًتکلؿؿًتااِ ارلایی یا ًامواي تلٌاوّ َ تُؿرّ  امًُیپیِیٍی زي   ،افنَي تجل ایج

ْا ؤُب  یْای ؿَلتی َ ُٓلؿاك َاعـِ قاٌُي ت٤ییً ٤َٗیت او   َاق٢ ؿك ٛلطواؿِ 

پي ام ا٣ج ن كًجىی   » ٌىایـ کّ ویْای ارلایی كا وومف  ٌین ُٓلؿاكی َ ؿًتااِ 1367

عـاکخل ٟلف وـ  ْزـِ واِ ٌٌثت تّ اٌزان و٤اومّ ق٤ٜی َ اٌتقجا  اًجٍاؿ   ، َرُؿ ٛلط

 ـ  كًىی َ پلؿ  تٍجاتلایً پجیَ ام   «اؽت تٓا یا ٣ُٕ زي ٛث  قُاٌیً ولتُٛجّ اقجـان ٌىایج

 .اوواي ًمة والویت َرُؿ ٌـاكؿ، غلاوت پلؿاؽت گلؿؿ، ؿاكٌـگاي ع  ّت زٌوّ

زي صجّ اؿایجَ لامن تاُجـ َ ؿاؿي وجا  تجّ      ، تاَاي و٤ٍای تّو٤یً غلاوت  ؿك فلٍْگ

                                                      

پلؿاؽجت قیىجت ومجک یجا      و٤اومّ َا  َ ؽم٢ یـ والک قثل ام اٌزان تؤًیٌاتٍیّ َ ، تٔلف اكاٗی. »1
اؽت ف ، اًتٍواف والک ام اٌزان و٤اومّ کّ ؿك احل وُا٤ٌی ام قثیل تاُـ وال زي عقُخ والک وزام ٌىی

فُ  والک َ غیلِ اٌزان و٤اومّ ق٤ٜجی وىوجً   ، ومک كًْ یا تامؿاُت، وزُٓ  تُؿي والک، والویت
: ُُؿ ؿك ارلای ٛلط تّ ُلط میل اقـان وی ام َق ّ یا تؤؽیل تّ و٠ٍُك رمُگیلی ُٓك  ، ؿكایًٌالؿؿ
 4َ  2تّ یوی ام اٌغاء وقلك ؿك تثٔجلِ  « ؿًتااِ ارلائی» ام تاكیؼ ا٣ ن والک ٟلف یک واِ صٍاٌضّ

ا٣ ن  و٤اومّ ولار٤ّ ٌوٍـ یا ام اٌزان و٤اومّ تّ ٌغُی اًتٍواف ٌىایـ ولاتة تلای تاك ؿَن تلای اٌزان
 وٍجـكد ؿك  اكمٍ تقُیىی ومک کّ ٛث  ٠ٌل ْیلت کاكٍُاًی، كَم وٓمت وزـؿ 15َ پي ام اٌق٘اء 

حثت وغل تُؿیج٢   زي ت٤ییً ُـِ اًت تّ ویناي َ وٌاعت وُكؿ تىمک تّ ٍٓـَخ 2یا تثٔلِ  4واؿِ 
تؾمیّ َ ؽم٢ یـ اقـان ؽُاْجـ   َ ؿاؿًتاي وغل یا ٌىایٍـِ َی ًٍـ اٌتقا  كا او٘اء َ ٟلف یک واِ تّ

 امًُیگلؿؿ  ؿك ولار٢ فیلتٚ اعلام وی ٌاكا  تّ ویناي والویتی کٌّىُؿ َ تٓای ومک یا عقُخ یا ؽ
عٌة وُكؿ آ ط یا اتٜجا  َ وجاماؿ ًجهلؿِ ٛثج       اؿاكِ حثت تّ فیغ  پلؿاؽت َ اًٍاؿ قثمی والک
اؿاكِ حثت وغل وُٟف اًت تل اًاى ًٍـ اٌتقجا   ، ُُؿ وقلكا  ولتُٙ تّ ٍٓـَخ ؿَلت وٌتلؿ وی

اتٍیجّ َ  ، ویجناي َ وٌجاعت اكاٗجی   ّ ىایٍـِ َی ًٍـ والویت رـیـی تاو٘اء ُـِ ًَیمّ ؿاؿًتاي یاٌ
  « ٓاؿك َ تٌمیه ٌىایـ« ؿًتااِ ارلائی» ٌان  تّ ا  وُكؿ تىمکتؤًیٌ
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ً ) ُُؿ کلاْت ٍُاًاٌـِ وی  تجّ و٤ٍجی   عقجُخ ٌیجن   طؿك آجٜ  ( 2396ّ، 1377، و٤جی

ا٣جه ام ٌقجـی َ   ) ُجُؿ  رلیىّ ٌقجـی َ زي صجّ کجّ تاتجت رثجلاي ؽٌجاك  ؿاؿِ وجی       »

ایججً َاهِ ؿك اٌامیٌججی  و٤ججاؿ ( 488ّ ،1378، لٍاججلَؿی) كَؿ وججیکججاك  تججّ (غیلٌقججـی

Compensation  ای کّ ٛلف  گٌُّ تّپلؿاؽت ؽٌاك  َ ت فی ، میاياًت کّ تّ رثلاي

 و٤ٍججی ُججـِ اًججت، ؿْججـ وججی قججلاك میججايكا ؿك وُق٤یججت پججیَ ام َكَؿ  ؿیججـِ میججاي

(Thelawdictionary.org/compensation). 

َعقُخ تمجف ُجـِ    ا تؤًیٌتقُیه اكاٗی َ اتٍیّ َ فقٚ تٓای كَم ( غلاوت) تاَاي

 ـ ْایی کّ تّ ؿاكٌجـِ عج  كًجیـِ اًجت ٌیجن وجی       میايٌیٌت تموّ تلاتل والی ؿیال  ؛ تاُج

ْجای   میجاي تٓای عقُخ ام تیً كفتّ َ ؽٌاك  ْىّ ، ُاول تٓای ٣لّٓ َ ا٣یاي تٍاتلایً

لایغجّ قجاٌٌُی ٌغجُِ ؽلیجـ َ تىمجک َ       3وجاؿِ   ؿك. ُجُؿ  ٌاُی ام ًمة والویجت وجی  

ام رثلاي ؽٌجاكا  َاكؿِ  ، ؿك کٍاك پلؿاؽت تٓا 4واؿِ  ْای فیل زي َ ْىضٍیً ؿك تثٔلِ

َ  تٓجای تجل لجنَن پلؿاؽجت     5واؿِ  افنَي تل ایً ؿك. زوـِ اًت ویاي تٌّین ًؾً   ٣اؿلجّ 

ْا ٌثایجـ تجّ پلؿاؽجت تٓجای كَم تجّ       ؿاؿگاِ ؛ تٍاتلایًكفتّ اًت تؤکیـ« ؽٌاكا  وِاتّ»

تایجـ تجّ رثجلاي ْىجّ      ٌ ج٢  فی ؿكؽُاًجت  ؿكُٓك ٣ٍُاي غلاوت تٌٍـِ ٌىایٍـ تموّ 

 .عوه کٍٍـ، ْا میاي

َ ؿك عقُخ اٌامجیي   ًنایی ؿاكؿ اْىیت تّ، و١ُُٗ غلاوت ؿك فلزیٍـ ًمة والویت

ؿك عقجُخ ایجلاي تلكًجی عقجُقی     . کتاب َ وقالا  تٌیاكی ؿكتاكِ زي وٍتِل ُـِ اًت

ّ »تا وقالّ ؿکتل ٓـكماؿِ افِاك تا ٌان ٟاْلاا ًمة والویت  ًجثة وٍجاف٢    ًمة والویت تج

زغججام ُججـ َ پججي ام زي ٌیججن ووتُتججاتی   1352ؿك ًججا   «٣ىججُوی ؿك عقججُخ فلاٌٌججّ

وجُكؿ تلكًجی ؿقیج     ، و١ُُٗ غلاوت، ؿك ایً زحاك، اوا ُیـراوّ ٛث٢ پُ ؽُّٔ ؿكایً

ّ  ْای تٌیاكی پیلاوُي زي ؿك قلاك ٌالفتّ اًت َ اتٓاوا  َ کاًتی ق٘جایی َرجُؿ    كَیّج

اي عقُقجـاٌ ْىضٍیً ؿًتاَكؿْای عقُخ اٌامیي ؿك ایً مویٍّ تاکٍُي وُكؿ تُرّ . ؿاكؿ

تلكًی تٜثیقی و١ُُٗ تجا عقجُخ   کُُیه ام كاِ  ؿك ایً ووتُب وی. وا قلاك ٌالفتّ اًت

 .ْا گاوی تلؿاكیه ؿك كف٢ ایً کاًتی، اٌامیي

ؿك تؾَ ٌؾٌت تّ تلكًی ؤاؿی  . ایً ٌُُتاك ؿك ؿَ تؾَ کمی ًاواي یافتّ اًت

تُاٌٍجـ ؿك فلزیٍجـ ًجمة والویجت ؿك عقجُخ ْجل ؿَ        ْایی کّ اُؾاّ وی اٌُا١ غلاوت
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کُُجیه تجا قُا٣جـی کمجی پیلاوجُي       یؿك تؾَ ؿَن ٌین و. پلؿامیه وٜالثّ کٍٍـ وی، کُِك

ام قُاٌیً ایلاي اًتؾلاد ٌىاییه تجا ؿك  ، زٌٓا ْای قاتل وٜالثّ َ صاٌُای اكمیاتی ؽٌاك 

ًهي ایً قُا٣ـ تا قُا٣ـی کّ ؿك عقُخ اٌامیي تًُٚ ؽجُؿ  . گِا تاُـ وُاكؿ اتٓان كاِ

 .گلؿؿ وقایٌّ وی، تیاي ُـِ اًت قاٌٌُاقاك

 انَای قابل جبر خسارتاوًاع . 1

ًمة والویجت تلًجاؽتّ قجُاٌیً وُٗج٣ُّ اًجت َ ؿك       امزٌزاکّ، ؿك عقُخ اٌامیي

ً لجُیی اًجت َ    ع  ؿكیافت تاَاي ْه و ُٓوی غیل کاوً، لُ كیِّ ٌـاكؿ کاوً  كَ امْىجی

تُاي صٍیً عقی كا و لَٕ اٌااُت تموجّ تٍٓجا ؿك وجُاكؿ ؤجلط قجاٌٌُی اووجاي        ٌىی

ْجای رثجلاي پجقیل تایجـ ؿك قجاٌُي       اك ؽٌج  تیجاي  ؿیاجل  تّ. پلؿاؽت غلاوت َرُؿ ؿاكؿ

 ـٌیٌجت   پجقیل  اووايؿكؽُاًت غلاوت ، ُىاكٍ ُُؿ َ ؿك وُاكؿ ًوُ  قاٌُي  ْلصٍج

 ـ ٣ثجاك  ْای قاتل رثلاي  ؿك ایً کُِك ؽٌاك . ک ي تاُـ میايکّ   ومجک تٓجای  : ام اٌج

ّ  کاَْ تٓاغلاوت  ؛(َ عقُخ ولتُٙ تّ زي) ًتاٌـِ ُـِ ٖ ) صٍجـپاكگی  ٣مجت  تج ( تجث٤

 ی عآجل ام وناعىجت  ْجا  میجاي ؽٌاك  ؿك وُاكؿی کّ وموجی ًجتاٌـِ ٌِجـِ َ    ؛ ومک

(Disturbance )(Plimmer, 2007, pp.146-147). 

تا تیجاي قا٣جـِ ی ؿَن اكمیجاتی     قاٌٌُاقاكگٌُّ کّ ؽُاْیه ؿیـ  ؿك عقُخ ایلاي ْىاي

ّ ْای قاتل رثلاي ؿاٌٌتّ اًت َ  ٌیام ام تیاي تک تک ؽٌاك  تی ؽُؿ كا، غلاوت  تاتُرج

ْای ارلایی كا وومف تّ  تایـ ؿًتااِ،  .خ.ي.ػ. .3واؿِ  ؿك قاٌٌُاقاكتّ ٣ىُویت تیاي 

 .ؿاٌٌت، ْا كًیـِ تّ ُؾٔی کّ ع  َی ًتاٌـِ ُـِ رثلاي ْىّ ؽٌاك 

ْایی کّ قاتل ؿكؽُاًت اًجت كا تجا ت ٔجیل     ؿك اؿاوّ غلاوت، تّ وٜالة تالا تاتُرّ

 .کٍیه تیِتلی تلكًی وی

 شدٌ ستاودٌک ي حقًق ملکی ملبُای . 1ـ1

ٛثی٤جی والجک    ُٛك تّ، والویت تالاتلیً كاتّٜ ویاي ُؾْ َ یک ُی اًت امزٌزاکّ

وجُاؿ وؾتمجف لایغجّ قجاٌٌُی     . مویً َ ومک ًناَاكتلیً فلؿ تّ ؿكیافت غلاوجت اًجت  

والک وىوً اًت والک کل ومک یا ٣لٓجّ  . اٌـ گقاكؿِ تؤکیـتل ایً اول ، 3واؿِ  امرىمّ
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 .تاُـ یا ا٣یاي زي

والویت وٍاف٢ یجا ْىجاي   ، ی کّ وىوً اًت ؿك ومک َرُؿ ؿاُتّ تاُـٓىـیالع  و

قاٌُي  496واؿِ  تلاتل؟ غلاوت تهلؿامٌـ وٌتؤرلْای ؿیال تایـ تّ  زیا ؿًتااِ. اراكِ اًت

« ُجُؿ  ِ ام تجاكیؼ تمجف تاٛجل وجی    وٌجتؤرل ٣یً ُـي  ٣قـ اراكِ تّ َاًّٜ تمف» وـٌی

تمف وجا  یجا    ٣مت ت٣ّقـ اراكِ ، ارلای ٛلط ؿكُٓك  امزٌزاکّكَؿ  تٍاتلایً گىاي وی

ؿیاجل   وٌجتؤرل ، تجا تؾمیجّ مَؿ ٍْاجان ومجک    ، گجلؿؿ  ؿك عوه تمف تُؿي زي وٍ ٌؼ وی

ی تجّ َی  میجاٌ پجلؿامؿ َ ام ایجً عیجج     یی تاتت وـ  تاقی واٌجـِ ارجاكِ ٌىجی   تٓا اراكِ

تاكِ پلؿاؽت کلؿِ تاُـ  كا یک تٓا اراكِْىّ  وٌتؤرل زٌوّ وال. كًـ تا رثلاي ُُؿ ٌىی

یا وثمغی كا تّ ٌان َؿی٤ّ وٌوً یا قلٕ الغٌٍّ ؿك مواي تٌتً قلاكؿاؿ تّ وُرل ًجهلؿِ  

 وٌجتؤرل ًمة والویت تجّ   ؿلیل تّْای راٌثی ؿیالی ٌین َرُؿ ؿاكؿ کّ  میايالثتّ . تاُـ

 ـ  گلؿؿ واٌٍـ ْنیٍّ تغىیل وی ّ ، پلؿاؽجت عج  ؿلا   ، ْای یافتً ومجک رـیج ْجای   ْنیٍج

كًجـ َ وؾجتْ    ْا تّ والک َ ؿیال اُؾاّ ْه وجی  میايایً  امزٌزاکَّلی . ییراّ رات

 .لؿیگ یقلاك و یام وناعىت وُكؿ تلكً یٌاُ یْا ٣ٍُاي غلاوتلیم، ٌیٌت وٌتؤرل

ْىّ وثمغ َؿی٤ّ یا زي ، تٓا اراكِؿك فلٕ ًهلؿي وثم٢ َؿی٤ّ یا پلؿاؽت یک تاكِ ی 

تامگلؿؿ اوجا صجّ    وٌتؤرلتٓا کّ ولتُٙ تّ مواي پي ام تمف اًت تایـ تّ  تؾَ ام اراكِ

ؿك ٌااِ ؟ وُرل یا ولر٢ تىمک؟ اًت وٌتؤرلؿاك تامگلؿاٌـي ایً وثمغ تّ  ُؾٔی ٣ٓـِ

والک كا ًناَاك ؿكیافجت تٓجای كَم    ،قاٌٌُاقاكٌؾٌت وىوً اًت گىاي كَؿ کّ صُي 

پلؿاؽت تٓای کل ومک تـَي رـا کلؿي اكمٍ وٍاف٢ زي  و٤ٍای تّّ َ ایً اول ومک ؿاٌٌت

تُاٌجـ تجّ وجُرل     ویٓلفاا تلای ؿكیافت عقُخ ؽُؿ  وٌتؤرلپي ، اًت وٌتؤرلیا ع  

ُجُؿ ؿك تلگیلٌجـِ تٓجای وٍجاف٢      تٓایی کّ تّ والک پلؿاؽت وی تیاي ؿیال تّ. ولار٤ّ کٍـ

تُاٌـ ؽٌجاك  ؽجُؿ كا ام ولرج٢     ٌىی وٌتؤرل ؿلیل ْىیً تّتاُـ َ  تمف ُـِ زي ٌین وی

 .تىمک تؾُاْـ

تٓجای ٣اؿلجّ   » پلؿاؽت،  .خ.ي.ػ. .5واؿِ  اوا صٍیً ؿیـگاْی پقیلفتٍی ٌیٌت میلا

ّ   تؤًیٌج كَم تقُیه اكاٗی َ اتٍیّ َ  ؿًجتااِ   امًجُی « ا  َ عقجُخ َ ؽٌجاكا  وِجات

، ْه ؿك ُىاك ؿاكٌـگاي ع  ؿك ومک اًت وٌتؤرلكا تایٌتّ ؿاٌٌتّ َ  ٌ ٢ فی ارلایی تّ

ْجای ؽجاّ ارجاكِ     ؤـاخای  افنَي تل ایً ؿك پاكِ. ٌین اؿا گلؿؿ وٌتؤرلپي تایـ ع  
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ْىجاي   4َ ا٣یجاٌی وُقُفجّ ؿك تثٔجلِ     .خ.ي.ػ. . 5واؿِ  3ْىاٌٍـ ًلق می ؿك تثٔلِ 

عج    ؿاكٌجـِ ) وٌجتؤرل ؿًتااِ تىمک کٍٍـِ كا وٌلُ  پلؿاؽت عقُخ  قاٌٌُاقاك، قاٌُي

 .ؿاٌٌتّ اًت( ًلق می َ ا٣یاٌی

َ  3تلاتل وُاؿ ، ؽُاْیه ؿیـ( قا٣ـِ اَ ) گٌُّ کّ ؿك تغج قُا٣ـ اكمیاتی تاَاي ْىاي

تٓای ْلگٌُّ عقی کجّ ٌٌجثت تجّ ومجک     ، افنَي تل تٓای اتٍیّ َ اكاٗی،  .خ.ي.ػ. .5

، تًٓتموجّ عقجُخ وجل    وٌتؤرلع   تٍٓا ٌّ كَ امْىیً. َرُؿ ؿاكؿ ٌین تایـ پلؿاؽت ُُؿ

ؿاكٌـِ ًلق می َ عج  کٌجة َ   ، ؿاكٌـِ ع  اكت اخ ،( .خ.ي.ػ. .5واؿِ  2تثٔلِ ) ماك١

َ (  .خ.ي.ػ. .5وجاؿِ   4تثٔجلِ  ) ؿاكٌـِ ع  ا٣یجاٌی  ،( .خ.ي.ػ. .5واؿِ  3تثٔلِ ) پیِّ

کّ ؿًتااِ ارلایی تایـ تّ ایً اُؾاّ غلاوت  و٤ٍا تـیً. اي تایـ ع ٞ ُُؿٌ ٤ فی ؿیال

وثمجغ پلؿاؽتجی تجّ    ، تایـ تُرّ ؿاُت کّ ؿك ٍْاان رثلاي ؽٌجاك  والجک  الثتّ . تهلؿامؿ

کاًجتّ  ، گجلؿؿ  ام قیىت كَم ومک کّ تّ والک تاؿیّ وجی ، اي َ ؿاكٌـگاي ع ٌ ٤ فی ؿیال

 زُواك اًت کّ اگل ؿًجتااِ ارلایجی تجّ ایجً ت٤ٓجـ ؽجُؿ ؿك تلاتجل ًجایل        . ؽُاْـ ُـ

تُاٌجـ تجّ    وجی  ٌ ج٢  فی ،رثلاي ؽٌاك  تّزٌٓا  افنَي تل اوواي النان، اي ٣ىل ٌوٍـٌ ٤ فی

 .والک ٌینولار٤ّ ٌىایـ

 قاٌٌُاجقاك ٌیاموٍـ تٔجلیظ ؽجاّ    زٌوّ تی ْل ؿاكٌـِ عقی، تٍاتلایً ؿك عقُخ ایلاي

 ـ تجاَاي  ، تُاٌجـ ام ؿًجتااِ ارلایجی    وجی ، تّ اوواي ؿكؽُاًت غلاوت تلای زي ع  تاُج

ّ  وِجلَٙ تجل  الثتجّ  . تّ ؿاؿگاِ ولار٤ّ کٍـ، ٌاکاوی ؿكُٓك تؾُاْـ َ  ایجً عج     زٌوج

 .وِل١َ تاُـ

ّ . تّ تلؽی ام ایً عقُخ اُاكِ کلؿِ اًجت  قاٌٌُاقاك عا  تاایً  2ؿك تثٔجلِ   امرىمج

. َ ؿاكٌـِ كا ًناَاك تجاَاي ؿاٌٌجتّ اًجت    1عقُخ ماك٣اٌّ كا پقیلفتّ .خ.ي.ػ. . 5واؿِ 

ّ  ، عقُخ ماك٣اٌّ کّ تا ت٤ثیلْای ؿیالی ْىضُي عج  زب َ گجل   ؿًجتلٌذ  ، عج  كیِج

٣ثاكتٌت ام ع  كیِجّ َ تٓجای ُجؾه مؿي َ کجُؿ     ، ُُؿ ٌین تّ زي اُاكِ وی ...یتی َك٣

 ،3د، 1378، ر٤ جلی لٍاجلَؿی  ) ؿاؿي َ اكمٍ كٌذ تلؿي ماك١ ؿك زتاؿ کلؿي مویً مكا٣ی

                                                      

پُ  یا ٣ُٕ ؿك تلاتل ع  ماك١ كا رن ؿك وُاكؿ کّ تّ ٓجُك  ُجلٙ ٗجىً    گلفتً  تٌیاكی فقیٓاي. 1
-401ْٓج ، 1392، ویلمایجی  اٌجـ )ك.   ٌاوِل١َ ؿاٌٌتّفکل ُـِ تاُـ كا .. وناك٣ّ َ، ٣قـ ؿك اراكِ

402). 
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مویً مكا٣ی ت٤م  ؿاكؿ َ وٍِا زي آج عاتی اًجت کجّ     وٌتؤرلایً ع  تّ ( 1728ّ

رىج٢  ، ؿك وـ  اراكِ ؿك مویً اراكِ ُـِ ام ٠ٌجل تٓثجُؿ َٗج٤یت زتیجاكی زي     وٌتؤرل

 ،1396، ماؿِ وٍقُٛجای  قمی) ْای ؿكؽتاي َ ْىاٌٍـ زي اٌزان ؿاؿِ اًت کلؿي ًٍگ َ كیِّ

ؿاكای عج  ؿك موجیً   ، کّ ؽجُؿ وجالویتی تجل موجیً ٌجـاكؿ      1تٍاتلایً ماك١( 495ج494ّ

 .تاُـ کِاَكمی وی

ّ ـ ؿك لایغّ قاٌٌُی تجّ ٓجلاعت ٌجاوی ام زي    ًلق می ٌین ْلصٍ ؿكؽُّٔ  ویجاي  تج

ْىاي قجاٌُي تجّ پلؿاؽجت تجاَاي عج  کٌجة َ پیِجّ َ         5واؿِ  3اوا ؿك تثٔلِ ، ٌیاوـِ

، پٍجـاكؿ  وی ٛث  ؿیـگاْی کّ ایً ؿَ ع  كا یوٌاي ؛ تٍاتلایًتٔلیظ ُـِ اًت، تزاك 

اتجل ؿیجـگاْی کجّ    الثتّ تل. تاُـ ؿًتااِ ارلایی وومف تّ پلؿاؽت تٓای ع  ًلق می وی

تلؿیجـی ؿك تایٌجتای   ، تّ قا٣ـِ کمی وجقکُك  تاتُرّ، تیٍـ ٌین ایً ؿَ ع  كا یوٌاي ٌىی

 .واٌـ یپلؿاؽت تاَاي تّ ؿاكٌـِ ًلق می تاقی ٌى

ی ام ومک ؽُؿ ؿك ْلکٌ 1973قاٌُي غلاوت او    37تؾَ aؿك اٌامیي تلاتل تٍـ 

ؿك عقجُخ  ( Land) ومجک . اًتوٌتغ  ؿكیافت تاَاي ، تٓلِ گلؿؿ تی پی ًمة والویت

ؿكتلگیلٌـِ عقُخ ولتُٙ تّ مویً َ ا٣یاٌی اعـاحی ؿك زي ٌیجن  ، افنَي تل ٣لّٓ، اٌامیي

تمف تایـ  ؿكُٓك ؿیال عقُخ ولتُٙ تّ ومک ٌین ، ٣ َِ تل والویت ؛ تٍاتلایًتاُـ وی

تاٍُـ َ ومنن تجّ َاگجقاكی    وی ومکؿك  یؿاكای عقکّ  یاُؾآ ی٤ٍی ْىّ. رثلاي ُُؿ

 .(Denyer-Green, 2014, p.194) ًناَاك ؿكیافت تاَاي ٌْتٍـ اٌـ، ي ع  تّ ولر٢ تىمکز

 والجک كَؿ َ  ؿك زي وجا  ام تجیً وجی    یجت والو، ؽلیـ ارثاكی زُواك اًت کّ ؿك پی

افنَي تل َی اُؾاّ ؿیالی کّ عقجُخ  ، اوا ًناَاكتلیً فلؿ تّ ؿكیافت ؽٌاك  اًت

. گلؿٌـ کجّ تایجـ رثجلاي گجلؿؿ     وی میايکىتلی ام والک ٌٌثت تّ وا  ؿاكٌـ ٌین وتغىل 

 قجاٌُي ؽلیجـ ارثجاكی    20تلاتجل تؾجَ   . اًت( Tenant) وٌتؤرلیوی ام ایً اُؾاّ 

1965 (Compulsory Purchase Act 1965 ) ؿك فلزیٍـ ًمة والویت َی ٌاصاك اگل ّ  تج

                                                      

ماك١ کٌی ، پلؿامؿ وی کّ تّ ت٤لیف آٜ عا  1338قاٌُي ولتُٙ تّ آ عا  اكٗی  1واؿِ  تلاتل. 1
کٍـ َ وقـاكی اموغُٔ  كا تّ  وی اًت کّ والک مویً ٌیٌت َ ؿك مویً وت٤م  تّ ؿیالی کِاَكمی

ُایاي فکل اًت کّ کِاَمك ْه و٤ٍای ماك١ ٌیٌجت َ ام  . ؿْـ وی ُٓك  ٌقـی یا رٌٍی تّ ؿیالی
 . کٍـ وی والک مویً اًت َ ؿك مویً ؽُؿ کِاَكمی، ٌااِ ایً قاٌُي
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تاتجت وجـ  یجا وٍجاف٢ تجاقی      وٌتغ  ؿكیافت غلاوجت  ، تُِؿپیَ ام و٣ُـ ومک تؾمیّ 

ْلگٌُّ اوتیامی کّ ٌٌثت تّ اراكِ زیٍـِ ام ؿًت ؿاؿِ َ ْل تمف یا کاًتی ؿیاجل  ، واٌـِ

 .تاُـ وی، کّ پیاوـ ًمة والویت اًت

 ـ اًت َ وٌتغ  ؿكیافت تاَاي وجی  ٌ ٢ فی ؿك ومکٌین ولتًٓ  ؿك ٣ىجل تٓجای   . تاُج

ً   تّ كاًْ پلؿاؽت ویتل  مویً پیَ َاگجقاكی زي تجّ ولرج٢    ، ُُؿ تا تا زماؿًجامی كْج

َ عج  وغجـَؿیت   ( Easement) اُؾآی کّ عج  اكت جاخ  . ًامؿ پقیل اووايتىمک كا 

ؿك ومججک ْىزججُاك تىمججک ُججـِ ؿاكٌججـ ٌیججن   ( Restrictive Convenants) َاگججقاكی

 1965ؽلیجـ ارثجاكی   قجاٌُي   10تلاتل تؾَ ، ی کّ تّ ایً عقُخ گنٌـی تلًـؿكُٓكت

کجّ تلپایجّ زي والجک تجّ     ( Licences) ؿك قلاكؿاؿ لیٌاٌي، اوا وٌتغ  ؿكیافت ؽٌاكتٍـ

، ؿْـ لیٌاٌٌی ارامِ تٓلِ گیلی ام ومک یا اُغا  زي تلای كًیـي تّ ْـفی ؽاّ كا وی

ًناَاك ؿكیافت تجاَاي   َی، ُُؿ عقی ٌٌثت تّ ومک تلای لیٌاٌٌی ایزاؿ ٌىی امزٌزاکّ

ایً تٔجىیه ؿك ؿ٣جُایی کجّ ٣میجّ ُجُكای      . ٌیٌت 1965ٌُي ؽلیـ ارثاكی تل اًاى قا

 ،(Frank Warr & Co Ltd v London County Council [1904]) لٍـي وٜجلط گلؿیجـِ تجُؿ   

لیٌاٌٌجی ٌیجن   ، وُاكؿ اًجتخٍایی ای  کّ تا َرُؿ ایً قا٣ـِ کمی ؿك پاكِ ْلصٍـ. گلفتّ ُـ

ّ ْىاٌٍـ ؽٌاكتی کجّ   وٌتغ  ؿكیافت ؽٌاك  اًت ، ام ؿًجت ؿاؿي زي ووجاي   ؿلیجل  تج

 .(Denyer-Green, 2014, pp.194-195) ایزاؿ گلؿیـِ اًت

 ملک( تبؼض) ػلت جداشدگی بٍ کاَش بُاغرامت . 1ـ2

ْلگاِ ؿك پی قلاكگیلی تؾِجی ام  ، اٌامیي 1965قاٌُي ؽلیـ ارثاكی  7تلاتل تؾَ 

عج  ؿكؽُاًجت    ؿیجـِ  میجاي ، ُجُؿ  كَ كَتّتاقیىاٌـِ زي تا کاَْ قیىت ، ومک ؿك ٛلط

تلای ؿكیافت صٍیً ؽٌاكتی ٗلَكی ٌیٌت کّ ق٤ٜا  رـاُـِ ؿك کٍجاك  . غلاوت ؿاكؿ

 یوٌاي تاُـزٌٓا  تل ٌ ٢ فیْىضٍیً تایٌتّ ٌیٌت کّ ١ٌُ ع  . قلاك ؿاُتّ تاُـ یوـیال

ٌٌثت تّ یک ق٤ّٜ والویت وٜم  َ ٌٌثت تجّ ؿیاجلی    ٌ ٢ فیوىوً اًت  ٌىٌُّ تلای)

 .Cowperessex v)تلاتجل كایجی کجّ ؿك ؿ٣جُای      عجا   تاایً .(ف٢ ؿاُتّ تاُـوالویت تل وٍا

Action Local Board/ 1889 )ٌنؿیجک   ْىجـیال ای تّ  گٌُّ تّایً ق٤ٜا  تایـ ، ٓاؿك ُـ

 .گلؿؿزٌٓا  (یا ْىّ) تاٍُـ کّ تٔلف ؿك یوی وُرة افنایَ تٓای ْلؿَ
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زٌٓا  تّ قُا٣ـ لاٗلك َ ات ف َ تٌثیة کّ ؿك فیل تٍـ ت٤ـ تّ تاتُرّؿك فقّ اً وی 

 ـ وی ٠ٌل تّرثلاي ایً ؽٌاكا  ٗلَكی ، اُاكِ ؽُاْیه کلؿ ؿك عقجُخ ایجلاي ٌیجن    . كًج

وجاؿِ   تلاتجل  ؛ میجلا قاتجل ؿكؽُاًجت اًجت    ؿیجـِ  میجاي  امًجُی رثلاي صٍیً ؽٌجاكتی  

ّ  » ْىاي قجاٌُي  5واؿِ  َ ٛث « ؽٌاكا  َاكؿِ» .خ.ي.ػ. . 3 وٜالثجّ  « ؽٌجاكا  وِجات

ی٤ٍی ْلگٌُّ ؽٌاكتی کجّ وٌجتقیه تجّ والجک َ      .(قا٣ـِ صٓاكن اكمیاتی غلاوت) پقیلٌـ

 .تایـ رثلاي ُُؿ، ؿیال ؿاكٌـگاي ع  تلًـ

 است خسارت در مًاردی کٍ ملکی ستاودٌ وشدٌ. 1ـ3

 Land Compensation) اوج    ؿك عقُخ اٌامیي تل اًاى تؾَ اَ  قاٌُي غلاوت

Act 1973/ part 1)، یا عقی کّ تل مویً یا ؿك زي ؿاكٌـ[ زٌٓا ومککّ قیىت  ْىٌایااٌی[ 

 ـزٌٓا  ومکٛلط ؿك  زٌوّ تـَي، یاتـ وی تا ارلای ٛلط ٣ىُوی کاَْ یجا   ارلا ُـِ تاُج

 ـ وٌتغ  ؿكیافت تجاَاي وجی  ، ام ایِاي ًمة والویت ُـِ تاُـ تیاي ؿیال تّ صٍجیً  . تاُج

ٌجُك غیجل   ، ؿَؿ، للمٍ، تُ، ٣ُاول فینیوی ْىاٌٍـ ٓـاتاَاٌی تل پایّ کاًتی اًت کّ ام 

ً ، ٛثی٤ی  ـ پـیجـ وجی  ، ٌ ُف وای٤ا  یا ارٌان تّ موجی َ . زیج ً رج تجا  ام تجیً كفجتً   ، ُؿ ایج

تجا  ( Barclay, 2010, pp.1&3) تُاٌـ وُرة ؿكؽُاًت غلاوت گلؿؿ ومک ٌىی اٌـام صِه

غل تامیافجت متالجّ   و، تنكگ كاِ، اعـاث وتلَ صٍاٌضّایً كَیولؿ ؿك عقُخ ایً کُِك 

 ٌ ج٢  فی ،ؿك او   ْىٌجایّ ُجُؿ   ...تُی ٌاوٜث١ُ َ، زلُؿگی ُٓتی، وُرة للمٍ ...َ

ع  ؿكؽُاًت َ ؿكیافت ؽٌاك  ، وموی ام َی تىمک ٌِـِ اًت زٌوّ ومک وزاَك تا

 .كا ؿاكؿ

تٍٓا والک َ ؿاكٌـِ عج  كا وٌجتغ  ؿكیافجت    ،  .خ.ي.ػ. . 3واؿِ  ،ؿك عقُخ ایلاي

یت وجـٌی کجّ   وٌجلُل قجاٌُي   11وجاؿِ   تّ وقجلكا   تاتُرّ ؛ تٍاتلایًاًتغلاوت ؿاٌٌتّ 

ً تلكًی ُـ َ تل  پیَ ّ  ؿكایج تجُاي   ٌىجی ، ْىضٍجاي پاتلرجا َ قاتجل ارلاًجت     ؽٔجُ

ی٤ٍی اُؾآی ، ُٓلؿاكی كا تّ پلؿاؽت غلاوت تّ اُؾآی غیل ام والک َ ؿاكٌـِ ع 

 11وجاؿِ   -اَلا تیجاي  ؿیاجل  تّ. ارثاك کلؿ، پـیلٌـ وی ام ٛلط احل غیلوٌتقیهکّ تّ ُٓك  

ّ  تل رثلاي ٌاپقیل تُؿي ؽٌاك ، یت وـٌیوٌلُلقاٌُي   ؿكوجُكؿ » ْای كًیـِ تّ اُجؾا

ؿلالجت   ،«تلای تاویً وٍاف٢ ارتىا٣ی ٛث  قاٌُي تّ ٣ىل زیـ» کّ« ا٣ىا  عاکىیت ؿَلت
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وقلكا  ؽاّ ولتُٙ تّ پلاؽت غلاوت ؿك ًمة والویت ٌیجن ؿكتلگیلٌجـِ    -حاٌیا؛ ؿاكؿ

ً     تاُـ َ فقٚ ام رثلاي ؽٌجاك   ْای حالج ٌىی ؽٌاك  ، تٍجا ، ْجای اُؾآجی کجّ موجی

اُؾآجی کجّ    ؿكوجُكؿ زوـِ َ  ویاي تًّؾً ، ؿك ومک ًتاٌـِ ُـِزٌٓا  ا  یا ع تؤًیٌ

ّ . ًجوُ  ٌىجُؿِ اًجت   ، تىمک ٌِجـِ زٌٓا  وٌتقیه ومک یا ع  ُٛك تّ  ـ ؿكٌتیزج  ْلصٍج

کجاَْ   ؿكٓجُك  ٌُُـ َ  وی احلپقیل و٤ىُ  ْىٌایااي ام ا٣ ن َ ارلای ٛلط ُٛك تّ

تُاي ُجٓلؿاكی   اوا ٌىی، ٌُُـ کّ وٌثة زي ُٓلؿاكی تُؿِ اًت وی كَ كَتّی میاٌتٓا تا 

تجُاي ام   ُایاي فکل اًت کّ ؿك ایً رجا ٌىجی  . كا ومنن تّ پلؿاؽت غلاوت تّ َی ؿاٌٌت

 .تاُـ یزُواك َ گُیا وقاٌٌُاقاك میلا ؿك ایً و١ُُٗ ٠ٌل ؛ قا٣ـِ لاٗلك یاكی ؽُاًت

ؽٌاكا  ٌین ؿك عقُخ  گٌُّ ایً ٌـ کّتاَك تلایًای ٌُیٌٍـگاي عقُقی  پاكِ عا  تاایً

ّ گجلفتً   َقتی کّ اعـاث ؽیاتاي وُرة قلاك ٌىٌُّ ؛ تلایوا رثلاي پقیل اًت ای ؿك  ؽاٌج

ّ ْىیً ُٛك والک كًتُكاٌی کجّ  ، یاتـ وی اكمٍ زي کاَْ، ُُؿ ًٜظ پاییً وی  ؿلیجل  تج

ْىضٍیً اگل پلَهِ . وٌتغ  غلاوت اًت، ؿْـ وی صٍیً ٣ىمیاتی وِتلیاٌَ كا ام ؿًت

 ـ      ، ٣ىلاٌی  ،1342، ُجیـفل ) وغجیٚ ؽٜلٌجاکی كا تجلای ؿًتلًجی تجّ كًجتُكاي ایزاؿکٍج

 ام ٌااِ فقٓی ٌین تجا اًجتٍاؿ تجّ قا٣جـِ لاٗجلك      .(151ّ ،1394، کاویاك :ٌقل ام / ت156ّّ

پقیلٌـ كا ٌین ًناَاك ؿكیافجت ؽٌجاك     وی ٛلط احلام  غیلوٌتقیهتُاي اُؾآی کّ  وی

کٍـ کّ ْجل عوىجی کجّ     تیاي وی، اًت 1ٌ ی عوه ٗلكی ایً قا٣ـِ کّ و اؿ زي. ؿاٌٌت

  َ ام ٓج غّ تِجلی٢ تلؿاُجتّ    ، وٌتمنن ٗلك تاُـ صّ ٗلك تل ؽُؿ وومف َ صجّ غیجل ا

تّ  پي قا٣ـِ یاؿُـِ عوه ٗلكی كا ٌٌثت .(257ّ ،1370، وًُُی تزٍُكؿی) ُُؿ وی

گیلؿ یجا ُؾٔجی کجّ     وٌتقیه ومک َی ؿك ٛلط قلاك وی ُٛك تّ زٌوّ ْل ُؾٔی ا٣ه ام

ْىضٍیً تل اًاى قا٣جـِ  . کٍـ ٌاوِل١َ قمىـاؿ وی، پقیلؿ غیلوٌتقیه ام زي احل وی ُٛك تّ

وٌتقیه تمجف ٌوٍجـ َلجی تجلای      ُٛك تّکٍـ اگل کٌی وا  ؿیالی كا  کّ تیاي وی 2تٌثیة

 ـ  پاًجؼ ، تجاك زوجـِ   میجاي تایـ ؿك تلاتجل  ، ـوّ کٍـًثة ًامی َ تىٓیـ وق، تمف  گجُ تاُج
                                                      

٠ٌل ٣ىجـِ ؿیاجلی   ( 457، 2ّد، 1419، أٌاكی) ایً ؿیـگاِ تًُٚ ُیؼ أٌاكی تیاي ُـِ اًت. 1
تجلای  ( 25، 1407ّ، ٓاٌیُجلی٤ت آج   ) و اؿ ایً قا٣ـِ َرُؿ ؿاكؿ ٠ٌلیّ ٌٓجی اًجت   ؿكوُكؿکّ 

 (. 1370، وًُُی تزٍُكؿیك.  ) ؽُّٔ ؿكایًْای گٌُاگُي  تلكًی ؿیـگاِ
قاٌُي وجـٌی زي كا وؾٔجُّ اتج ف وٌجتقه     ، اوا تاُـ غیلوٌتقیه ویؿك فقّ ات ف ا٣ه ام وٌتیه َ . 2

 . کٍـ ؿاٌٌتّ َ ات ف غیل وٌتقه كا میل ٣ٍُاي تٌثیة تلكًی وی
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یت ؿَلت ؿك پلؿاؽت غلاوت تّ ایً اُؾاّ وٌلُلتُاي  وی ،(159ّ ،1386، میايکاتُ)

یت تل اًاى ایجً قا٣جـِ   وٌلُل ؿكؽٌُُّٔیٌـ  وی ٓاعة رُاْل. 1كا ؿكیافت ٌىُؿ

 .(46ّ، 37د، 1362 ،ٌز ی) ْیش اؽت فی ٌیٌت َ وىوً اًت تل زي ارىا١ ُـِ تاُـ

ایلاٌجی  قاٌٌُاجقاك   امًُیكًیـِ تّ اُؾاّ یاؿُـِ  میايٌاؿیـِ اٌااُتً  كَ امْىیً

ّ تایٌتّ اًت کّ  قاتل اٌتقاؿ اًت َ تجّ ٓجلاعت رثجلاي    ، ْجای فقٓجی   تجّ تٍیجاي   تاتُرج

 .ؽٌاك  اُؾاّ حالج ؿك پی ارلای ٛلط ٣ىُوی كا تهقیلؿ

 (Disturbance) َای حاصل از مساحمت زیان. 1ـ4

ّ  ، عقُخ اٌامیي ؿك قجاٌُي   5ؿك تؾجَ  وٍجـكد  ، زؽلیً قا٣ـِ ام قُا٣ـ ُجَ گاٌج

اُجاكِ  ، گجلؿؿ  تّ ایً ١ٌُ ؽٌاك  کّ تّ وتٔلفاي ومک پلؿاؽت وی1961غلاوت او   

ْایی اًت کّ ؿك پی اؽجت   َ   تایٌتای رثلاي تمف َ ْنیٍّ تیاٌالقا٣ـِ ُِه . کٍـ وی

ایً ( Vaughan & Smith, 2014, p.187) ُُؿ تّ وتٔلف تغىیل وی، وناعىت ؿك تٔلف

وت اَ  ام تٓای كَم ومک َ الثتّ افنَي تجل زي  ، ؽٌاك  کّ عآل تؾمیّ ارثاكی اًت

 .(Plimmer, 2007, p.154) تاُـ وی

وٜ٘لب کجلؿي یجا   ، زُ تّ ًاؽتً، وناعىت ٣ثاكتٌت ام ْل ٣ىمی کّ وُرة زماك

ثجلؿ یجا وجا٢ٌ تٔجلفا  قجاٌٌُی َ      ٌاتٌاواٌی ؿیالاي گلؿؿ یا عالت ٣اؿی َی كا ام تیً ت

ایجً غلاوججت ؿك اًجواتمٍـ تججلای    .(Thelawdictionary.org) اؽتٔآجی اُجؾاّ ُججُؿ  

تّ کٌاٌی کّ وزثُك تّ تل  ؽاٌّ ؽجُؿ  ، یی َ ٌقل ووايرا راتّْای  پَُُ ؿاؿي ْنیٍّ

اوجا ٌثایجـ گىجاي کجلؿ کجّ      ( http://scotland.shelter.org.uk) گجلؿؿ  پلؿاؽت وجی  اٌـ، ُـِ

تجُاي فٓلًجت    یی اًت تموّ اًاًجا ٌىجی  را راتّْای  ؽٌاك  وقکُك وٍغٔل تّ ْنیٍّ

ْجای زي   ام ؿیاجل ؤجـاخ  ای  پجاكِ . وِؾٔی ام ؤاؿی  ایً ١ٌُ ؽٌجاك  اكایجّ کجلؿ   

 ؽٌاك  ٣جـن ٌ ج٢  ، ؽٌاك  ًامگاكی تا وواي رـیـ َ اٌٜثاخ احاحیّ تا زي: ام اٌـ ٣ثاك 

(Loss of Profits)، ام ؿًجت ؿاؿي ا٣تثجاك   ، َ تمف عآل ام فلٍَ ارثاكی ًٓان میاي

                                                      

« ٌٓجی اٗجلاك تجّ غیجل    » یا« ٌ ی ٗلك رثلاي ٌِـِ» فقیٓاٌی کّ و اؿ لاٗلك كا، ات فافنَي تل قا٣ـِ . 1
 ـ   میايیت وٌلُلتُاٌٍـ ام زي قا٣ـِ ٌین تلای احثا   وی، ؿاٌٍـ وی ، 1386میجاي،  کاتُ) مٌٍجـِ تٓجلِ گیلٌج
ّ154.) 



 

 

می
سلا

ق ا
قً
ح

 /
ُد
م

 ی
ظز
مىت

 دیس ،ی
 هیحس

صفا
 ،یی

 ام
ًر
ص
مى

 یىی
سم
 قا
س
ػبا
ي 

 ی
مد
حا

 

20 

 

ّ  ،(Goodwill, Repeat Business) تزجاكی   Surveyors and) ْجای کاكٍُاًجی   ْنیٍج

Legal Fees ) َتلای ؿَ ومک ؿك موجاي   تٓا اراكِپلؿاؽت ؿ ّ  ,Plimmer) ...یی َرجا  راتج

2007, p.156). 

تاتجت  ، وت٤اكفی کّ ؿك فلزیٍـ ًجمة والویجت  ْای  ْنیٍّ، تل وثٍای ْىیً ١ٌُ غلاوت

کاكٍُاًی َ ٌقِّ تلؿاكی َ وِاَكِ عقُقی تل ؿٍَ والک َ ؿیال اُؾآی کجّ عج    

ُجُكاْای وغمجی َ ؿیاجل ولارج٢      امًجُی تایجـ  ، گیلؿ قلاك وی، ؿكؽُاًت تاَاي ؿاكٌـ

 ,Department for Communities and Local Government, 2011) تىمک پلؿاؽجت گجلؿؿ  

p.9). 

ای  قا٣جـِ ،  .خ.ي.ػ. .5َ  3تلاتل وُاؿ ، گٌُّ کّ ؽُاْیه ؿیـ ْىاي، ؿك عقُخ ایلاي

وٌتقیه عقجُخ وموجی    ُٛك تّْا ٌٌثت تّ اُؾآی کّ  فلاگیل وثٍی تل پلؿاؽت ؽٌاك 

قا٣جـِ صٓجاكن   ) َرجُؿ ؿاكؿ  -َ ٌجّ اُجؾاّ حالجج    -اٌـ  یا ومک ؽُؿ كا ام ؿًت ؿاؿِ

ْجای ٌاؿكًجت کجّ غلاوجت كا وغجـَؿ تجّ        تلؽ ف تلؽجی تلؿاُجت   ؛ تٍاتلایً(اكمیاتی

ؿك عقُخ ایلاي ٌین ْىّ ؽٌاكا  وٌتقیه تایـ رثجلاي  ، ؿاٌـ پلؿاؽت تٓای كَم ومک وی

ْای عآجل   میايتلؽی  امرىمّوٍغٔل تّ وُاكؿ ؽآی ٌیٌت َ ، ْا ایً ؽٌاك . ُُؿ

ؿَلت َ ُٓلؿاكی ؿك كاًتای تؾمیّ ارثاكی تجّ   امًُیی٤ٍی ؽٌاكاتی کّ ، ام وناعىت

ْنیٍّ اكمیاتی َ ْنیٍجّ ؿاؿكًجی كا ؿكتجل    ، ییرا راتّْنیٍّ  ؛ واٌٍـاُؾاّ كًیـِ تاُـ

ّ ُُؿ َلی  پلؿاؽت ٌىی ٌ ٢ فی و٤ىُلا صٍیً ؽٌاكاتی تّ، الثتّ ؿك ٣ىل. گیلؿ وی  تاتُرج

 .ٓ ط اًت٣ىمی کٌٍُی قاتل اٌتقاؿ َ ٌیاموٍـ ا كَیّّ ،تّ قا٣ـِ یاؿُـِ

تٓایی کّ تا موجاي   عآل ام پلؿاؽت اراكِ میاياوواي رثلاي  ؿكؽُّٔ، عا  تاایً

، ُجُؿ  تاؿیّ وجی  ...اُتغا  یا، تزاك ، ؿاكٌـِ ع  تلای ًوٌُت امًُی، ؿكیافت غلاوت

كا  ٌ جج٢ فی ؿكٌججگ تججاَاي اُججؾاّ تججی ولارجج٢ تىمججک امزٌزاکججّ. تلؿیججـ َرججُؿ ؿاكؿ

ؿاؿگاِ كأی  ْا صِه اٌت٠اك تُاف  یا ٓـَك ْا یا ًا  واِ ٢ٌ  فی ،پلؿامٌـ تموّ و٤ىُلا ٌىی

وغجامِ  ، وٜجة ، ؿفتجل ، اراكِ ؽاٌّ ؿك ایً ؿَكِ مواٌی َی وىوً اًت ٌاگنیل ام، واٌـ وی

 ؟زیا ُٓلؿاكی َ ؿًتااِ ارلایی تایـ ایً ؽٌاك  كا ٌین تایـ رثلاي کٍـ، اوا گلؿؿ ...یا

 ٌؾٌجت. . تاُجیه  گیلی وی َ ًهي ٌتیزّتلای یافتً پاًؼ ٌاگنیل ام تیاي صٍـ وقـوّ 

یاتجـ کجّ ولرج٢ تىمجک تجـَي       موجاٌی ؤجـاخ وجی   ( تٓا اراكِ) پلؿاؽت صٍیً ؽٌاكتی
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 ـ  ، پلؿاؽت تٓای ومجک یجا عج  وُرجُؿ ؿك ومجک       ؿَن.؛ َاكؿ زي ُجـِ َ تٔجلف ٌىایج

 ـ ولر٢ تىمک غآة وی، تٔلف ؿك ومک تـَي پلؿاؽت غلاوت ؿكُٓك  میجلا  ، تاُج

ٌُی اقـان تّ تٔلف ؿك ومک اُؾاّ ٌىُؿِ َ احثا  یـ تل وجا   تـَي ك٣ایت ُلایٚ قاٌ

ُجایاي فکجل اًجت کجّ      .(قاٌُي وـٌی 380 واؿِ) غیل تـَي وزُم ؿك عوه غٔة اًت

پلؿاؽت غلاوت ام ُلایٚ ًمة والویت اًجت َ تجا پجیَ ام    ،  .خ.ي.ػ. .8واؿِ  تلاتل

ؿك  ًجُن. ؛ ُجُؿ  ىیوالویت تّ ؿًتااِ ارلایی وٍتقل ٌ، پلؿاؽت زي َ ت٠ٍیه ًٍـ كًىی

عتجی اگجل ام وجا  اًجت اؿِ     ، عقُخ وا غآة ٌٌثت تّ وٍاف٢ وا  وغُٔب ٗاوً اًت

ؿك ایً فجلٕ ولرج٢ تىمجک تایجـ تاتجت       ؛ تٍاتلایً(قاٌُي وـٌی 320 واؿِ) ٌولؿِ تاُـ

ؽٌاك  ؿاكٌـِ  الىخل ارل تا پلؿاؽت  صٓاكن.. تهلؿامؿ 1الىخل ارل ؿَكاي غٔة ؽُؿ 

ً تجُاي تجیَ ام یجک تجاك رثجلاي ٌىجُؿ       كا ٌىی میاي ُُؿ َ یک ع  رثلاي وی  ؛ تٍجاتلای

تٓجا ؿك فآجمّ موجاٌی ویجاي تٔجلف ومجک تجا         تُاي ٌتیزّ گلفت کّ پلؿاؽت ارجاكِ  وی

 .ٌیٌت پقیل اووايپلؿاؽت غلاوت 

ْا تا پقیلٍ ایجً اًجتـلا  کجّ ًجمة والویجت تجا تىمجک ٣ىمجی          الثتّ تلؽی ؿاؿگاِ

ُجٓلؿاكی َ ؿَلجت كا ٣ٓجـِ ؿاك     قاٌٌُاجقاك پقیلؿ َ ْىضٍیً تىان زي صجّ   ُٓك  وی

پلؿاؽت تٓجای كَم   تیٍی پیَْىاي تٓای كَم ومک اًت َ تا ، پلؿاؽت زي ؿاٌٌتّ اًت

َی كا عتی وٌجتغ  ؿكیافجت   ، ُُؿ وی ْای والک رثلاي ُـِ قمىـاؿ میايؿك َاق٢ ْىّ 

 ـ   تاتُرّاوا  2اٌـ. ٌـاٌٌتّ، الىخل ارل  ٌاؿكًجتی ایجً ؿیجـگاِ    ، تّ اًتـلالی کجّ تیجاي ُج
                                                      

میجاي  ل کاتُایً َاهِ ؿك کتاب ٣قُؿ و٤یً رمجـ اَ  تًُجٚ ؿکتج    -تٓا  یا تٓلِ الىخل ارل ؿك تِلیظ . 1
اگل کٌجی ام وجا  ؿیاجلی وٍت ج٢     » کّاٌـ  ٌُُتّ-( 407، 1384ّمیاي، کاتُ) گلفتّ ُـِ اًتکاك  تّ

ای ت٤ییً ٌِـِ زي صّ  ُُؿ َ ٣یً وا  تاقی تاُـ َ تلای وـتی کّ وٍت ٢ ُـِ تیً ٛلفیً وا  الاراكِ
ؽجُاِ  ، ُجُؿ  ٌاویـِ وجی  الىخل ارل ام تاتت ارل  وٍاف٢ اًتی ا ُـِ تایـ تّ ٓاعة وا  ونتُك تـْـ 

رٍثّ ؽٌاك  كا ٌیجن   الىخل ارل اؽیل  ؿكُٓك اًتی ای ونتُك تا افي والک تاُـ یا تـَي افي اَ َ 
 .(1378، ر٤ لی لٍالَؿی« )٣ُٕ الىخل اًت و٤ٍای تّگاْی . ؿاكؿ

 ؿاؿگاِ تزـیـ٠ٌل اًتاي تٓلاي ؿك ٤ُ55ثّ  13/11/95وُكػ 9509970238001670ؿك ؿاؿٌاوّ ُىاكِ . 2
: »... ُجُؿ  تیجاي وجی  ، ؿاٌٌجتّ تجُؿ   الىخجل  ارجل  كاًتای ٌقٖ ؿاؿٌاوّ تـَی کّ والک كا تلؽُكؿاك ام 

تّ تاكیؼ تىمک یجا   تاتُرّ الىخل ارل ُ  ؿَن ؿاؿٌاوّ تزـیـ٠ٌلؽُاًتّ وثٍی تل وٜالثّ  ؿكؽُّٔ
تٔلفی کّ تّ تىمک وغٌُب گلؿؿ ت٤ثاك  ؿیال ]تا[ تىمک ٣ىمی ومک ًمة والویت َاق٢ ُجـِ َ  

والججک كا وٌججتغ  قیىججت ٣اؿلججّ كَم ؿاٌٌججتّ اًججت تٍججاتلایً ؿاؿگججاِ تزـیججـ٠ٌلؽُاْی قاٌٌُاججقاك 
ً  358َ  348َ 197واؿِ  تزـیـ٠ٌلؽُاِ كا ؿك ایً ُ  َاكؿ تِؾیْ وٌتٍـا تّ ؿاؿكًجی   قاٌُي زئجی
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 .گلؿؿ زُواك وی

 وٌجلُ  تلؽی فقیٓاي وتٔلف كا تٍٓا ٌٌجثت تجّ ٣جیً وجا       اگلصّام ٌااِ فقٓی ٌین 

تجّ  ، یا ُاك١ ٌ ٢ فی افي ٌـ کّ ؿك وُاكؿ تٔلف تـَيتاَك تلایًاوا تلؽی ؿیال ، ؿاٌٍـ وی

میلا ٗجىاي وٍجاف٢ ام   ؛ تاُـ ٗاوً وٍاف٢ ٌین وی، ْىاي ؿلیل کّ ُؾْ ٗاوً ٣یً اًت

وٍ ٤ت زي ٌیجن میجل ًجمّٜ وتٔجلف     ، زحاك َ لُامن ٗىاي ٣یً اًت َ تا صیلگی تل ٣یً

ٗجىاي وٍجاف٢ وٌجتُفا  وجُكؿ      ؿكْلعا ( 34ّ ،1406، زؽٌُـ ؽلاًاٌی) گیلؿ قلاك وی

پقیلٍ فقیٓاي اواویّ اًت َ عتی وُِٓك ٗىاي وٍاف٢ غیجل وٌجتُفا  كا ٌیجن پقیلفتجّ     

 .(241ّ، 1411، وواكن ُیلامی /71ّ ،1406، وغق  ؿاواؿ) اًت

 ارزیابی غرامت .2

پلؿاؽت غلاوت تایـ پاًؼ ؿك ؽُك تیاتـ ایً اًت کّ  ؿكؽُّٔپلًَ وٓىی کّ 

ولر٤جی کجّ   ، تجلای یجافتً پاًجؼ   ؟ صاٌُّ تایـ اكمیاتی ُجُؿ ، ايْای قاتل رثل ؽٌاك 

گیلؿ َ صّ  کٍـ تایـ تـاٌـ تٓای صّ مواٌی و   قلاك وی گیلی وی تٔىیه ؽُّٔ ؿكایً

ْىضٍجیً ؿاٌٌجتً وثٍجای اكمیجاتی     . قُا٣ـی تل اكمیاتی َ رثلاي ؽٌاك  عجاکه اًجت  

ت ٌجیل ؿیجـگاِ   غلاوت ٌین وٓجه اًجت میجلا ؿك وجُاكؿ ًجوُ  قجاٌُي َ ْىضٍجیً ؿك        

 .تُاي ام زي یاكی ؽُاًت وی ،قاٌٌُاقاك

 مبىای ارزیابی غرامت. 2ـ1

 Compulsory Purchase) 1965قاٌُي ؽلیـ ارثجاكی   7ؿك تؾَ ، اٌامیيقاٌٌُاقاك 

Act 1965 Section 7 )ِـ، تل ع  ؿكیافت غلاوت تلای مویٍی کّ تىمک ُـ  گجقاكؿِ   تؤکیج

                                                                                                                             

 ...«. ؿاؿٌاوّ تزـیـ٠ٌلؽُاًتّ كا ٌقٖ َ عوه تل تیغقی ؽُاْآٌای تـَی كا ٓاؿك، وـٌی
ؿاؿگاِ تزـیجـ٠ٌل اًجتاي    ٤ُ62ثّ  2/4/95وُكػ  9509972130700460ْىضٍیً ؿك ؿاؿٌاوّ ُىاكِ  

كاٗی قیىت كَم ا: »... صٍیً زوـِ اًت الىخل ارل تٓلاي ؿك كؿ اًتغقاخ تزـیـ٠ٌلؽُاِ تّ ؿكیافت 
َف  قاٌُي ٌغُِ تىمک اوُا  وُكؿ ٌیام ؿَلجت َ ُجٓلؿاكیٓا وِجؾْ َ تجل ْىجاي وثٍجا عوجه تجّ         
وغوُویت ُٓلؿاكی اً وِٓل ٓاؿك گلؿیـِ اًت َ ایً قیىت كَم اكاٗی وتٍام١ فیّ ُاول ٣یً َ 

 تیٍجی  پیَوٍاف٢ عا  َ ًات  اكاٗی تٔلف ُـِ ]وی[تاُـ َ پلؿاؽت ارلِ الىخل ؿك قاٌُي اًتٍاؿی 
 .«... گیلؿ ٌىی ٌِـِ َ تّ والویً اكاٗی ت٤م 
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قجاٌُي   5غلاوت مویً ًمة والویت ُجـِ ؿك تؾجَ   اًت َ وقلكا  ولتُٙ تّ اكمیاتی 

 ـ و٤جلَف تیاي گلؿیـِ کّ تّ قُا٣ـ َُ گاٌّ  1961 او   غلاوت  ,Plimmer, 2008) اٌج

p.147). 

 اقتٔجاؿی  پلؿاؽت تاَاي مویً تىمجک ُجـِ ؿك عقجُخ اٌامجیي تجل آجل تلاتجلی       

(Principle of Equivalence )عج  ؿك   کٍجـ کجّ ؿاكٌجـِ    ایً آل تیاي وی. اًتُاك اًت

ُـِ اًت ٌثایـ ؿك ٤َٗیت والی تـتل ام ُلایٚ پیَ ام ًمة والویجت   تىمکمویٍی کّ 

 Department for Communities and Local) قججلاك گیججلؿ َٗجج٤یتی تٓتججل ام زي  یججا 

Government, 2011, p.8). 

. ْا ًاؽتّ َ پلؿاؽتجّ ُجـِ اًجت    ؿاؿگاِ امًُیایً آل اًاًی ؿك ؿكامای ًالیاي 

ْجای والجک    کٍُُـ تا ؽٌاك  ؿاؿگآْا وی، پقیلؿ ًمة والویت ُٓك  ویٍْااوی کّ 

ٌٓجاؿ کجّ وج   اكمیجاتی      تؤکیـتایـ تل ایً َاق٤یت . ؤٍ اٌّ َ کاول رثلاي ُُؿ ُٛك تّ

عقی اًت کّ والَ كا ام ؿًت ؿاؿِ اًت َ ٌّ ٌٌثت  ِاكمٍ زي ٌٌثت تّ ؿاكٌـ، تاَاي

 ,Stebing v Metropolitan Bard of Work [1870]( )Vaughan & Smith) تّ ولر٢ تىمجک 

2014, p.184).  ّتلاتلی والی یک آجل کمجی َ و٤ىجُ      اگلصّالثتّ تایـ تُرّ ؿاُت ک

پاكلىاي تٔىیه گلفتّ اًت کجّ تجاَاي کىتجل ام و٤جاؿ       ؽاّ وُاكؿای  اوا ؿكپاكِ، اًت

تجّ   وٌتؤرل امًُیْىاٌٍـ تؾُِؿگی َ تؾ یف ٌٌثت تّ ؽٌاك  پلؿاؽتی ، والی تاُـ

 Leasholder) 1967 تجّ ًجامی ارجاكِ ؿاكی   تاتت وموی کّ تلاتل وقلكا  قجاٌُي  ، وُرل

Reform Act 1967 ) کٍـ ؽلیـاكی وی وُرلتّ ارثاك ام (Denyer-Green, 2014, p.75). 

ّ ؿك عقُخ ایلاي ًؾٍی ام وثٍای اكمیاتی تجاَاي   كَؿ  اوجا گىجاي وجی   ، ٌیاوجـِ  ویجاي  تج

ْه تجل پلؿاؽجت تٓجای     ؛ میلاتٔاؿی قاتل پقیلٍ اًتتىموا  آل تلاتلی اق ؿكوُكؿ

 َ ْجه تجل  ( َاعـِ ٌغُِ تقُیه واؿِ) كفتّ تؤکیـكَم ومک یا عقی کّ ؿك ومک َرُؿ ؿاكؿ 

پلؿاؽجت تٓجای كَم    تیجاي  ؿیاجل  تّ .( .خ.ي.ػ. . 5 واؿِ) احل تُؿي ٛلط تل اكمیاتی تٓا تی

ام ، احجل تجُؿي ٛجلط ؿك زي    تجی  ی اًت کّ تّ ؿاكٌـِ ع  كًیـِ َمیاٌومک رثلاي کٍٍـِ 

 ٌ ج٢  فی کٍـ َ وا٢ٌ افنایَ یا کجاَْ تٓجای اًجتغقاقی    ٌاتلاتلی اقتٔاؿی رمُگیلی وی

ّ ؿك َاق٢ . گلؿؿ وی، ی کّ تّ َی كًیـِ اًتمیاٌٌٌثت تّ  تجّ وقجلكا  یاؿُجـِ     تاتُرج

 .گیلؿ ؿك وُق٤یت پیَ ام ارلای ٛلط قلاك وی، ام ارلای ٛلط ؿیـِ میاي
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 ارزیابی یزماوملاک . 2ـ2

ومک ؿك ٛلط  َق١ُ، تیِتل اَقا  فآمّ مواٌی میاؿی ویاي تاكیؾی کّ ولر٢ تىمک

ّ . َرجُؿ ؿاكؿ ، ُُؿ کٍـ َ تاكیؾی کّ تٔلف َ تىمک اٌزان وی كا زگٓی وی ؿك  امزٌزاکج

مواي اكمیاتی یجا ْىجاي   ، ؿكامای ایً وـ  وىوً اًت تٓای ومک افنایَ یا کاَْ یاتـ

 .تٌیاك وٓه اًت، و   ت٤ییً ؽٌاك  اًت مواٌی کّ قیىت ومک ؿك زي

وٌتغ  ؿكیافجت تٓجای كَم ومجک یجا عج  وُرجُؿ ؿك زي        ٌ ٢ فی ،ؿك عقُخ ایلاي

ْجا   یاو   َ اكاٗی وُكؿ ٌیجام ُجٓلؿاك  ، َاعـِ ٌغُِ تقُیه اتٍیّواؿِ  ؿك زغام. تاُـ وی

ّ  ، ٣ـن تُاف  تیً ُجٓلؿاكی َ والجک   ؿكُٓك » تیاي گلؿیـِ کّ َ اوج    ، قیىجت اتٍیج

وجاؿِ   ؿك وُك تىمک ؿَلت ٌین تلاتل «اكاٗی تایٌتی تّ قیىت كَم تقُیه َ پلؿاؽت ُُؿ

كَم تقُیه اكاٗی َ اتٍیّ َ  و   ت٤ییً قیىت ٣ثاكتٌت ام تٓای ٣اؿلّ»،  .خ.ي.ػ. .5

 .«ا  َ عقُخ َ ؽٌاكا  وِاتّتؤًیٌ

َ ٌجّ  قیىت كَم تقُیه َ اكمیاتی غلاوت اًت ، زُواك اًت کّ وقُٔؿ ام تٓای كَم

تٓجای ٣اؿلجّ كَم   » تّ لنَن اكمیاتی تل اًجاى  .خ.ي.ػ. . 5واؿِ  ؿك. قیىت كَم تىمک

یجا موجاي   ( َكَؿ) تـَي تُرّ تّ مواي تٔلف، تّ ؿیال ًؾً. تٔلیظ ُـِ اًت« تقُیه

ؿًتااِ ارلایی وومف تّ پلؿاؽت تٓای كَم اكمیجاتی غلاوجت   ، قلاكگیلی ومک ؿك ٛلط

ِ ارلایی تّ تومیف قاٌٌُی ؽجُؿ وثٍجی تجل پلؿاؽجت     تا ایً تُٗیظ کّ اگل ؿًتاا. اًت

ْىاي تٓجای موجاي َكَؿ   ، تٓای كَم تقُیه، تٓای ومک پیَ ام ًمة والویت ٣ىل ٌىایـ

تٓای  ٌ ٢ فی ْل مواي ؿیالی کّ، اگل تّ ایً تومیف ؽُؿ ٣ىل ٌوٍـ، اوا َ تٔلف اًت

ً ؛ تٓای اكمیاتی ؿك ْىاي كَم و   ؽُاْـ تُؿ، ومک كا وٜالثّ ٌىایـ ؿك عقجُخ   تٍجاتلای

تٓجای ومجک یجا عج  ؽجُؿ كا      ، ایلاي اگل والجک تجا ًجالیاي ؿكام پجي ام ارجلای ٛجلط      

وٌتغ  ؿكیافجت تٓجای   ، ْلگاِ تّ ولر٢ تىمک یا ؿاؿگاِ ولار٤ّ ٌىایـ، ؿكؽُاًت ٌوٍـ

 .تاُـ ْىاي كَم وی

قجاٌُي تلٌاوجّ كیجنی َ ؽلیجـ      ام 103ؿك تؾجَ   اكمیجاتی  موجاي ، ؿك عقُخ اٌامیي

وِججؾْ  2004ؤججُب ( Planning and Compulsory Purchase Act 2004) ارثججاكی

ق٘ایی َ تّ ؽُّٔ تا تٔجىیىی کجّ وزمجي ا٣یجاي ؿك      كَیّّ کّ تا زي صّ ؿك، ـِگلؿی

 Birmingham Corporation v. West Midlands Baptist (trust) Associationؿ٣ُای 
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 Entry) تٌت ام تاكیؼ َكَؿایً مواي ٣ثاك. تاُـ ًامگاك وی، اًتُـِ پقیلفتّ  [1970]

Date )تٓجای زي  ، الثتّ اگل پیَ ام َكَؿ تّ ومک. ولر٢ تىمک تّ مویً َ تٔلف ؿك زي

 .(Vaughan & Smith, 2014, p.185) ْىاي تاكیؼ وج   ؽُاْجـ تجُؿ   ، اكمیاتی ُـِ تاُـ

تٌیاك ق٘اَ  کلؿِ کّ ٌثایـ تل ایً قا٣ـِ پافِاكی ای  للؿ ٌیو ى ؿك پلٌَـِ، عا  تاایً

 ـ      ای  ای کّ ٌتیزّ گٌُّ تّ، کلؿ ّ  .غیجل ؤٍج اٌّ َ غیجل وٍٜقجی ؿك پجی ؿاُجتّ تاُج  زٌزاکج

ٌاتلاتلی میاؿی ویاي قیىت كَم او   ْىزُاك تىمک ٌِـِ َ تٓای قاتل پلؿاؽت ٛثج   

 Waters v. Welsh) ؿك تٓلِ گیلی ام زي تایـ اعتیجاٙ کجلؿ  ، ایً قا٣ـِ َرُؿ ؿاُتّ تاُـ

Development Agency [2004]). 

تٓای كَم ؿكؽُاًجت  ، ٌاُی ام ًمة والویت میايتٍاتلایً ؿك کُِك وا تلای رثلاي 

ٌىایـ کجّ ُجیُِ    وی ؿك ٌااِ اَ  صٍیً. گلؿؿ پلؿاؽت وی، َ ؿك اٌامیي تٓای كَم َكَؿ

کٍجـ کاكتٌجت    للؿ ٌیو ى ٌین کّ تیاي ویكأی  اًت َتل  وا تّ ٣ـالت ٌنؿیک قاٌٌُاقاك

 ـٟجاْلاا  ، ای تاُـ کّ پیاوـی غیلؤٍ اٌّ ؿاُتّ تاُـ گٌُّ تّایً قا٣ـِ ٌثایـ  گل ایجً  تؤییج

تایـ تّ ایً و١ُُٗ تُرّ ؿاُت کّ ؿك عقُخ اٌامیي کّ تٓجای   عا  تاایً. ؿیـگاِ اًت

تّ . گلؿؿ ؿاكٌـِ ٌ ٢ ًناَاك ؿكیافت تٓلِ ٌین وی، گیلؿ وی و   اكمیاتی قلاك، مواي َكَؿ

َكَؿ قجاٌٌُی  ، ایت ُلایٜی پجیَ ام پلؿاؽجت غلاوجت   ك٣ تاایً ُلط کّ ؿك ایً کُِك 

ّ  ٌ ج٢  فی تا اؽٜاك وقاکلِ اكایّ ؿَ اؽٜاك تّ ٌان ام پي ولر٢ تىمک تّ ومک  ؿكؽٔجُ

، افجنَي تجل تجاَاي   ، ٌ ج٢  فی ؿك ایجً عالجت  . پقیل اًت اوواي، َ اؽٜاك َكَؿ تٓای ومک

 Compulsory Purchase Act 1965) گجلؿؿ  وجی  ٌینتاَاي ( Interest) ًناَاك ؿكیافت تٓلِ

Section11 )       ـ پلؿاؽت تٓلِ ام موجاي َكَؿ ُجل١َ َ تجا پلؿاؽجت تجاَاي اؿاوجّ وجی   یاتج

(Carnwath et al, 2002, p.75). ًپجیَ  ، تُاٌـ تا فلًتاؿي ووتجُتی  وی ٌ ٢ فی افنَي تل ای

ولر٢ تىمک وومجف اًجت    ُٓك  ؿكایً. ام ولر٢ تىمک وٜالثّ کٍـ، پلؿاؽت تاَاي كا

كٓـ وثمغ غلاوت تُافقی یا تؾىیٍجی  ٌُؿ ؿ، ِ ام مواي ؿكیافت ؿكؽُاًتؿك وـ  ًّ وا

 .(Denyer-Green, 2014, p.156) كا تّ َی تهلؿامؿ ٌثُؿ تُاف  ج ؿكُٓك ج 

تایـ تّ ایً و١ُُٗ ٌین تُرّ ؿاُت کّ پلؿاؽت تٓای كَم ؿكؽُاًت وىوً اًجت  

تٓای ومک یجا عج  كا    کّ تا ًالیاي ؿكام ُٓك  تـیًتا٣ج ًُ اًت اؿِ ؿاكٌـِ ع  ُُؿ 

َی كا فجلاْه   میايوُرثا  ٗلك َ ، افنایَ تٓای ومک ؿلیل كَ تّ امایًوٜالثّ ٌٍىایـ َ 



 

 

می
سلا

ق ا
قً
ح

 /
ُد
م

 ی
ظز
مىت

 دیس ،ی
 هیحس

صفا
 ،یی

 ام
ًر
ص
مى

 یىی
سم
 قا
س
ػبا
ي 

 ی
مد
حا

 

26 

 

ی٤ٍی ًجهلؿي تٓجا تجّ    ، ُـِ اًت تیٍی پیَ .خ.ي.ػ. . 8واؿِ  ی کّ ؿككاْواك. زَكؿ وی

اًت َ ُاول فلٗجی کجّ   واؿِ  وؾُّٔ تّ وُاكؿ وقکُك ؿك زيٟاْلاا ٍٓـَخ حثت ٌین 

تىمک کلؿِ  ج  ٌهلؿاؽتً تاَاي پیَ ام تٔلف ومک ج یغیلقاٌٌُولر٢ تىمک تّ ُٓك  

 .ُُؿ تاُـ ٌىی

تجّ ُجلایٚ اقتٔجاؿی کِجُكْا ٌیجن      ، ایً کّ کـان كٍَ تٓتجل اًجت   ؿكوُكؿؿاَكی 

و٤ىُ  تُكن تجالایی ؿاكؿ َ پلؿاؽجت    ُٛك تّكًـ ؿك کُِك وا کّ  وی ٠ٌل تّ. تٌتای ؿاكؿ

ؿك وزىج١ُ پلؿاؽجت تٓجای كَم    ، ْجای قجاٌٌُی َ فقٓجی ْىجلاِ اًجت      تا ؿُُاكی تٓلِ

 .ؿكؽُاًت تّ ٌ ٢ اُؾاّ ؽُٔٓی اًت

 غرامتارزیابی  قًاػد شىاسایی ي. 3

، اوجا  هیل ًجؾً گ تج  یقاتجل پلؿاؽجت تجّ ت ٔج     یْجا  َ ام اٌُا١ غلاوتیؿك تؾَ پ

 یٌاُ یْا میاي یاتیَ اكم ییتل ٍُاًا یمک یقُا٣ـ، هیاؿزَك ُـیزٌزا  ّ ؿكکگٌُّ  ْىاي

ي یِجُكْا ْىضجُي اٌامج   ک یً قُا٣ـ ؿك عقجُخ تلؽج  یا. ه اًتکت عاویام ًمة وال

َ یج ون. لؿیگ یقلاك و یْا وُكؿ تٓلِ تلؿاك ؿاؿگاِ امًُیُىاكٍ ُـِ َ  ً یً صٍج یت تجـ

رٌجت َ   یاكیج زٌٓجا   تجُاي ام  یُ  قاٌُي وج وا ًیّ ؿك وُاكؿ اتٓان کزي اًت  یقُا٣ـ

ّ  ؿك یً قُا٣ـیلاي اوا صٍیؿك عقُخ ا. لؿکِؾْ ف و١ُُٗ كا ویموت ق٘جایی َ   كَیّج

ّ تُب وً ویه ؿك ایُُک یٌِـِ اًت َ وا و ییؿکتلیً عقُقی ٍُاًا ً یتجّ قجُاٌ   تاتُرج

قُا٣جـ ْىاٌٍجـ ؿك عقجُخ     یه َ ًهي تا تلكًج ییكا اًتؾلاد ٌىا یمکً قُا٣ـ یا، لايیا

 .هیپلؿام یُِك وکٌّ عقُخ ؿَ یتّ وقا، يیاٌام

 حقًق ایران .3ـ1

ّ صٓجاك قا٣جـِ    کجه  ؿًجت تجُاي   وی ؿك قُاٌیً ایلاي تؤولتا  َ  ییٍُاًجا  ؿكؽٔجُ

 :اكمیاتی ؽٌاك  ٌاُی ام ًمة والویت كا ؿكیافت کلؿ

تایجـ اكمیجاتی َ پلؿاؽجت    ، اي ؿك ومک ًتاٌـِ ُجـِ ٌ ٤ فیتٓای ْىّ عقُخ وِل١َ 

 .گلؿؿ

م پلؿاؽجت ؿیاجل   وجا٢ٌ ا ، ٌ ج٢  فیپلؿاؽت تٓای ومک یا عقجُخ وُرجُؿ ؿك زي تجّ    
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 .گلؿؿ ْا تّ َی ٌىی ؽٌاك 

ْا تل وثٍای قیىجت   یُٓلؿاك ؿكوُكؿؿَلت تل پایّ قیىت ٣اؿلّ َ  ؿكوُكؿاكمیاتی تٓا 

 .تاُـ كَم وی

 .پقیلؿ ٛلط ُٓك  وی تؤحیلتـَي تُرّ تّ ، اكمیاتی تٓا

یت وجـٌی صٍجیً   وٌجلُل ؿك عقُخ ایلاي وىوً اًت ام وقجلكا  قجاٌُي    قاػدٌ ايل:

ّ ، اوجا  ولار٢ تىمک اًت امًُیؿكیافت ُُؿ کّ آل تل ٣ـن پلؿاؽت غلاوت   تاتُرج

ُؾٔی کّ ومجک َی ًجتاٌـِ    ؿكوُكؿوقلكا  ایً قاٌُي ، زیـ وی تّ تُٗیغی کّ ؿك پی

 .تاُـ قاتل ارلا ٌىی، ُـِ اًت

ؽُؿ  یغیلقاٌٌُتاك  میايیت وـٌی اُؾاّ ٌٌثت تّ ا٣ىا  وٌلُلقاٌُي  1واؿِ  تلاتل

اوا ؿًتااِ ارلایجی ؿك ًجمة والویجت     1.ٌاُی ام زي كا رثلاي کٍٍـ میايٍـ َ تایـ وٌلُل

رثجلاي ؽٌجاك  تاُجـ تموجّ ٛثج        وٌلُ ؿْـ تا  ٌىی اقـان غیلقاٌٌُی اٌزان، اُؾاّ

ْجا كا ام   یؿَلت َ ُٓلؿاك 2،ْىاي قاٌُي 11واؿِ  ْىضٍیً. کٍـ ٣ىل ویقاٌٌُاقاك ارامِ 

وُاكؿی کّ ؿك وقان ا٣ىا  عاکىیت تاٍُـ َ زي ٣ىل تلاتل قجاٌُي َ  پلؿاؽت غلاوت ؿك 

، تىٍیٛثاٛثجایی وجؤ  ) و٤جاف کجلؿِ اًجت   ، ٗلَك  تلای وٍاف٢ ارتىا٣ی ُٓك  پجقیلؿ 

1387 ،ّ155). 

ؿك کاكتٌجت  . ُجُؿ  تلؿِ ویکاك  تّ عاکىیت ؿك تلاتل ا٣ىا  تٔـی( کاكتٌت) ا٣ىا 

تٍٓا ٌ ج٢ ٣ىجُن كا   ، َ اقتـاك ومی اًتؿَلت ؿك وقان اًت اؿِ ام ع  عاکىیت ، عاکىیت

َلجی ؿك  . ُجُؿ  ؿاكؿ َ تلای ارلای َٟایف ؽُؿ ؿك ٌقَ زول َ فلواٌـِ ٟاْل وجی  ؿك٠ٌل

 پلؿامؿ کّ ولؿن ٌین ؿك كَاتجٚ ؽُٔٓجی اٌزجان    وی ؿَلت تّ کاكْایی، کاكتٌت تٔـی

ؿَلت َ ، یت وـٌیوٌلُلؿك قاٌُي قاٌٌُاقاك تٍاتلایً ( 569ّ ،1386، میايکاتُ) ؿٍْـ وی

ّ ؿٍْجـ   وجی  ْایی کّ ؿك كاًتای ٌ ٢ ْىااٌی اٌزجان  میايْا كا ٌٌثت تّ  یُٓلؿاك  امرىمج

                                                      

اعتیاٛی تّ راي یا ً وتی یا وا  یا زماؿی یا عیخیت  ؿكٌتیزّ تیْلکي تـَي وزُم قاٌٌُی ٣ىـا یا . »1
   ّ َاكؿ ای  یا ُٓل  تزاكتی یا تّ ْل ع  ؿیالی کّ تّ وُرة قاٌُي تلای افلاؿ ایزجاؿ گلؿیجـِ لٜىج

 ؿیالی ُُؿ وٌجلُ  رثجلاي ؽٌجاك  ٌاُجی ام ٣ىجل ؽجُؿ       ٌىایـ کّ وُرة ٗلك واؿی یا و٤ٍُی
 .«تاُـ وی
ا٣ىا  عاکىیت ؿَلت ْلگاِ اقـاواتی کّ تل عٌة ٗلَك  تلای تاویً وٍاف٢ ارتىجا٣ی   ... ؿكوُكؿ. »2

 .«ؿَلت وزثُك تّ پلؿاؽت ؽٌاك  ٌؾُاْـ تُؿ، ٛث  قاٌُي تّ ٣ىل زیـ وُرة ٗلك ؿیالی ُُؿ
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الثتّ ت ویک ویاي کاكتٌت عاکىیت َ تٔـی . قمىـاؿ ٌولؿِ اًت وٌلُ ًمة والویت 

 ،1393، ٓج ایی َ كعیىجی  ) اي قلاك گلفتجّ اًجت  عقُقـاٌیت وـٌی وُكؿ اٌتقاؿ وٌلُلؿك 

ّ331). 

ؿَلجت َ اُجؾاّ   ، قلكا  لایغجّ قجاٌٌُی ٌغجُِ ؽلیجـ َ تىمجک     اوا تا ٣ٍایت تّ و

یت وجـٌی  وٌجلُل وقلكا  قاٌُي  كَ امْىیًَ  اٌـ، ٣ىُوی وومف تّ رثلاي ؽٌاك  ُـِ

ٌٌثت تّ وُاكؿ تٔلیظ ُـِ ؿك لایغّ قاٌٌُی کجّ ؿك ُجىاك وجُاكؿ کاكتٌجت عاکىیجت      

کّ ٌٌجثت تجّ وجُاكؿی کجّ ؿك لایغجّ قجاٌٌُی وجُكؿ         ْلصٍـ. تاُـ قاتل ارلا ٌىی، اًت

 .خ.ي.ػ. . 12وجاؿِ   .ْىضٍاي پاتلرا َ قاتجل اًجتٍاؿ اًجت   ، تٔلیظ قلاك ٌالفتّ اًت

کمیّ قُاٌیً َ وقلكاتی کّ تا ایً تجاكیؼ ؿكوجُكؿ لایغجّ ٌغجُِ ؽلیجـ َ      : »ؿاكؿ وی وقلك

ی ؿَلت تُٔیة ْای ٣ىُوی َ ٣ىلاٌی ٠ٌَاو تىمک اكاٗی َ او   تلای ارلای تلٌاوّ

 ـ الاحجل وجی   ُـِ َ تا ایً قاٌُي وغایل  ؿاكؿ ام تجاكیؼ تٔجُیة ایجً قجاٌُي ومغجی       تاُج

، ًمة والویت تـَي پلؿاؽجت تجاَاي  ، 17/11/1358ؿك قُاٌیً پیَ ام  صٍاٌضّتٍاتلایً »

 .گلؿؿ ْىّ زي وقلكا  تلصیـِ وی، تا تُٔیة ایً قاٌُي، ُـٌی تُؿِ اًت

ا  تؤًیٌج ، وٌجتغـحا  ، اتٍیّ، تٓای ٣اؿلّ اكاٗی: »كؿؿا وی وقلك .خ.ي.ػ. . 3واؿِ 

َ ًایل عقُخ َ ؽٌاكا  َاكؿِ ام ٛلی  تُاف  تیً ؿًتااِ ارلایی َ والک یا والویً َ 

تٓای ٣اؿلّ كَم » پلؿاؽت،  .خ.ي.ػ. .5واؿِ  ْىضٍیً «گلؿؿ ٓاعثاي عقُخ ت٤ییً وی

 ؿًتااِ ارلایی تّ امًُی« ا  َ عقُخ َ ؽٌاكا  وِاتّتؤًیٌتقُیه اكاٗی َ اتٍیّ َ 

ُجُؿ کجّ ؿك فلزیٍجـ     ام وُاؿ یاؿُـِ صٍیً ؿكیافت وجی . كا ٗلَكی ؿاٌٌتّ اًت ٌ ٢ فی

ْل گٌُّ عقی کّ ٌٌثت تّ ومک َرُؿ ؿاكؿ َ ْلگٌُّ ؽٌجاكتی کجّ تجّ    ، ًمة والویت

قا٣ـِ کمی ٗلَك  اكمیجاتی  ، ؿك ایً وُاؿقاٌٌُاقاك . تایـ رثلاي ُُؿ، كًـ وی اُؾاّ

 ـ اي ؿك ومک ًتاٌـِ ُجـِ كا تیجاي وجی   ٌ ٤ فیّ عقُخ وِل١َ َ رثلاي ْى ً . کٍج  تٍجاتلای

تایـ تٓای ْل عج  ؿیاجلی ٌیجن پلؿاؽجت     ، افنَي تل تٓای ومک َ پلؿاؽت عقُخ والک

ؿك لایغّ قجاٌٌُی تجّ   قاٌٌُاقاك . ایً عقُخ اًت امرىمّ ...ولتًٓ َ، وٌتؤرلع  . ُُؿ

تیجاي  ، تّ قا٣ـِ کمی ؿكیافجت ُجـِ   ّتاتُرً عقُخ تٔلیظ ٌىُؿِ کّ یرثلاي تلؽی ام ا

 .ؿاٌٌتزٌٓا  تُاي وُاكؿ رثلاي ع  كا وٍغٔل تّ ایً وُاكؿ ام تاب تىخیل اًت َ ٌىی

ایجً  ، گلؿؿ اًتؾلاد وی .خ.ي.ػ. . 5َ  3قا٣ـِ ؿیالی کّ ام ایً وُاؿ  :قاػدٌ ديم
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ؿیاجل  وا٢ٌ ام پلؿاؽجت  ، ٌ ٢ فیاًت کّ پلؿاؽت تٓای ومک یا عقُخ وُرُؿ ؿك زي تّ 

کٍـ کّ افنَي تل پلؿاؽت تٓجای ومجک َ    ایً قا٣ـِ تیاي وی. گلؿؿ ْا تّ َی ٌىی ؽٌاك 

 ـ  ٌ ٢ فی ْای ؿیالی ْه تّ ؽٌاك  صٍاٌضّ، عقُخ ؛ تایجـ رثجلاي گجلؿؿ   ، كًجیـِ تاُج

، یی َ کُس ام وواٌی کّ ؿك ٛلط قلاك گلفتّ تّ وواي رـیـرا راتّْای  ْنیٍّ ٌىٌُّ تلای

، ؿك ایً وجُكؿ قاٌٌُاقاك تّ ٣ىُویت تیاي  تاتُرّ ....ک رـیـ َْای حثتی ؽلیـ وم ْنیٍّ

كًجیـِ تجّ ُؾٔجی کجّ      یْا ْای ارلایی كا وومف تّ رثلاي ْىّ ؽٌاك  تایـ ؿًتااِ

 .ؿاٌٌت، ع  َی ًتاٌـِ ُـِ

، تجلای رثجلاي ؽٌجاك  ٌاُجی ام ًجمة والویجت      ،  .خ.ي.ػ. .3واؿِ  :قاػدٌ سًم

 ـ وجی  ؿیجـِ  میجاي ٣اؿلّ ومجک َ عقجُخ    ؿًتااِ ارلایی كا وومف تّ پلؿاؽت تٓای ، کٍج

ایجً قا٣جـِ کمجی ؿكتلگیلٌجـِ تىمجک      . ؿْـ ْلصٍـ کّ ت٤لی ی ام قیىت ٣اؿلّ اكایّ ٌىی

تجّ   1370زتجاي وجاِ    28َاعـِ رـیـی ؿك واؿِ  اوا تا گقُتً، ُٓلؿاكی ٌین تُؿ امًُی

، تٔجُیة وزمجي  ام ، ْا یاو   َ اكاٗی وُكؿ ٌیام ُٓلؿاك، ٌان قاٌُي ٌغُِ تقُیه اتٍیّ

تٓجای كَم ومجک كا تجّ    ، ٌلًیـي تّ تُاف  تا والجک  ؿكُٓك ْا وومف ُـٌـ  یُٓلؿاك

ؿك . پجقیلؿ  اكمیاتی تٓای كَم تًُٚ گلَِ ًّ ٌ لِ کاكٍُاًی ُٓك  وجی . َی تهلؿامٌـ

َ زي  4وجاؿِ   ،َاعـِ تیاي ُـ کّ ام مواي تُٔیة َ ارلای ایً قاٌُيواؿِ  ایً 7تثٔلِ 

 ـ کّ ولتُٙ تّ ٌغجُ ت٤یجیً قیىجت ٣اؿلجّ الناوجی وجی      ػ. .  .خ.ي.5تؾَ امواؿِ  ، تاُج

 .گلؿؿ ْا لغُ وی یُٓلؿاك ؿكوُكؿ

گقكاٌـي قاٌٌُی ؽاّ تجلای صاجٌُای   ؟ اوا زیا تٓای ٣اؿلّ تا تٓای كَم ت اَ  ؿاكؿ

ّ ، ْای ارلایجی ؿیاجل   پلؿاؽت تٓا تًُٚ ُٓلؿاكی َ رـا کلؿي زي ام ؿًتااِ  و٤ٍجای  تج

َ پلْیجن ام  قاٌٌُاقاك َ تا فلٕ ؿاٌا َ عویه تُؿي  تٍاتلایً؛ ایزاؿ ٤َٗیتی رـیـ اًت

ْىضٍجیً  . تایـ پقیلفت کّ تٓای ٣اؿلّ تا تٓای كَم یوٌاي ٌیٌت، ٢َٗ وقلكا  تیُٓؿِ

 ـَاعجـِ  وجاؿِ   ؿك تلؽی زكای ؿیُاي ٣الی کُِك تل لنَن وغاًثّ غلاوت تلاتل ایً  تؤکیج

 1.ـِ اًتؿاٌٌتّ ُكأی  تُرٓی تّ زي ام وُاكؿ ٌقٖ تی كفتّ َ

                                                      

ً  3/9/73وجُكػ   73/495/18اؿٌاوجّ ُجىاكِ   ؿیُاي ٣الی کُِك ؿك ؿ ٤ُ18ثّ . 1 : ؿاؿِ اًجت كأی  صٍجی
یوّ مویً وُكؿ اؿ٣ای ؽُْاي قث  ؿكُٓكتٌٌثت تّ ؿاؿٌاوّ تزـیـ٠ٌل ؽُاًتّ ایلاؿ َاكؿ اًت میلا »

 تًُٚ ُٓلؿاكی تٔلف ُـِ تاُـ تایٌتی تلای ت٤ییً تٓای مویً َ ا٣یاٌی َ ؽٌاك  ٛث  وقجلكا  



 

 

می
سلا

ق ا
قً
ح

 /
ُد
م

 ی
ظز
مىت

 دیس ،ی
 هیحس

صفا
 ،یی

 ام
ًر
ص
مى

 یىی
سم
 قا
س
ػبا
ي 

 ی
مد
حا

 

30 

 

قجاٌُي   418َ  167وجُاؿ  ) قاٌُي وجـٌی  امرىمّ، قُاٌیً ؿیال ٌینای  تٓای ٣اؿلّ ؿك پاكِ

َ تثٔجلِ   1356 وٌتؤرلقاٌُي كَاتٚ وُرل َ  4َ  3وُاؿ ) وٌتؤرلَ كَاتٚ وُرل َ ( یوـٌ

و٤ٍجای ؿقیج     زٌوّ تی تلؿِ ُـِ اًتکاك  تّ ،(1376 وٌتؤرلقاٌُي كَاتٚ وُرل َ  6واؿِ  2

قجاٌُي   1وجاؿِ   1ؿك تثٔجلِ  . زي َ ت اَ  زي تا تٓای كَم ؿك ایً قُاٌیً وِؾْ گجلؿؿ 

قیىجت ٣اؿلجّ ایجً صٍجیً     ، ْای ُٓلًجامی  ْا تلای ارلای تلٌاوّ ولتُٙ تّ تىمک مویً

ایجً تٓجا ام    صٍاٌضّقیىت اكاٗی یک ًا  قثل ام ا٣ ن تٔىیه ؿَلت : »ُُؿ ت٤لیف وی

قیىت ٣اؿلّ كَم و   قلاك ؽُاْجـ گلفجت تٓجای ٣اؿلجّ تجـَي      ، تٓای كَم تیِتل تاُـ

ّ   تؤحیلو٠ٍُك ام ؽلیـ َ گلفتً  ؿك٠ٌل ْجای ُٓلًجامی َ ؽاٌجّ ًجامی ؿك      ارجلای تلٌاوج

ّ  قاٌٌُاجقاك کجّ  اٌجـ   اي اعتىجا  ؿاؿِ پوَِْجال تلؽجی   .«ْا ؽُاْـ تُؿ قیىت تجّ   تاتُرج

ّ     ؿكوُكؿ قاٌٌُاقاكیو اْیىی کّ ؿك ًاتقّ  ایجً  ، تىمک اكاٗجی َ اوج   َرجُؿ ؿاُجت

تل ایً وثٍا تٓای ٣اؿلّ ٣ثاك  اًت ام قیىت اكاٗجی یجک   . تلؿِ اًتکاك  تّ آٜ ط كا

ایً تٓا ام تٓای كَم تیِتل تاُجـ قیىجت    صٍاٌضّ، ًا  قثل ام تاكیؼ ا٣ ن تٔىیه ؿَلت

 .(186ّ، 1387، کاویاك) ٣اؿلّ كَم و   ٣ىل قلاك ؽُاْـ گلفت

تل ت اَ  تٓای ٣اؿلّ تا قیىت كَم ؿك قاٌُي كَاتجٚ   تؤکیـاي ٗىً پوَِْالای  پاكِ

 ؿكوُكؿایً و١ُُٗ . تّ کىتل تُؿي تٓای ٣اؿلّ ام تٓای كَم تاَك ؿاكٌـ، وٌتؤرلوُرل َ 

٣ٌُجا ؿك وجُاكؿی    ؛ میجلا ًمة والویت ٌین كاًت اًت وٌلمّت اَ  ایً ؿَ ١ٌُ تٓا ؿك 

ً     تاتُرّ، ؿْـ وی ؿلّعوه تّ پلؿاؽت قیىت ٣اقاٌٌُاقاك کّ  ، تجّ ٌج١ُ َ کجاكتلی موجی

اگجل قیىجت ٣اؿلجّ     کّ ؿكعالی. ؿاٌـ والک كا ًناَاك ؿكیافت ؿكٓـی اٗافّ ام زي ٌین وی

 1.تُریّ وٍٜقی ٌـاُت، پلؿاؽت ؿكٓـی اٗافّ، و٤اؿ  تٓای كَم تُؿ
                                                                                                                             

٣ىلاٌی َ ٠ٌجاوی  ، اكاٗی َ او   تلای ارلای تلٌاوٓٓای ٣ىُوی قاٌُي ٌغُِ ؽلیـ َ تىمک 4واؿِ 
یوّ تٔلف ت٤جـا ٓجُك    ؿكُٓكتُُكای اٌق ب اً وی ٣ىل ُُؿ َ  17/11/1358ؿَلت ؤُب 
واؿِ  ٛث ( ام تاكیؼ تُٔیة قاٌُي ٌغُِ تقُیه اتٍیّ او   َ اكاٗی وُكؿ ٌیام ُٓلؿاكیٓا) گلفتّ تاُـ

 ٌىجُؿ لجقا كًجیـگی ٌجاقْ تِجؾیْ ؿاؿِ      وی یٌتی اقـان تّ ت٤ییً تٓاتا وی َاعـِ اؽیلالقکل ؿاؿگاِ
 1372َُ قاٌُي تزـیـ٠ٌل زكا ؿاؿگآْا ؤُب وجلؿاؿ  واؿِ  ُُؿ َ وٌتٍـا تّ وُاؿ ًّ َ تٍـ ب وی

 ؿاؿٌاوّ تزـیـ٠ٌل ؽُاًتّ ٌقٖ َ كًیـگی وزـؿ تّ ْىاي ؿاؿگاِ ٓاؿك کٍٍـِ عوه وٍقُٕ اكرجا١ 
 ـ    تاتُرُُّؿ تا  وی ، 1387، پُكًجمیه تٍجاب  « )تّ ولاتة تالا كًیـگی َ عوجه وقت٘جی ٓجاؿك ٌىایٍج
ّ254). 

  .خ.ي.ػ. . اُاكِ کلؿ 5واؿِ  1تّ تثٔلِ  تُاي یو ٌىٌُّ یتلا. 1
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ّ   امًُیؿك كاتّٜ تا تاَاي پلؿاؽتی  قاٌٌُاقاكتٍاتلایً  تجلی كا   ُجٓلؿاكی كاِ ؤٍج اٌ

ّ کٍجـ کجّ ْىجیً كٍَ كا     تلگنیـِ َ الثتّ ٣ـالت َ وٍٜ  عوه وجی  ؿیاجل   ؿكؽٔجُ

 ؿكٓجُك  یوی ام ٌتایذ ایً تغجج ایجً اًجت کجّ     . گیلؿکاك  تّ ْای ارلایی ٌین ؿًتااِ

ّ ْجای ارلایجی    ٌٌجثت تجّ تىمجک ؿًجتااِ     ٌ ج٢  فی امًُیؿكؽُاًت تٓای كَم   رجن  تج

تموّ تایـ تّ پلؿاؽت تٓای ٣اؿلّ ، ـ تّ ایً ؽُاًتّ تلتیة احل تـْـؿاؿگاِ ٌثای، ُٓلؿاكی

ؿاؿگجاِ  ، تٓای ٣اؿلّ كا ام ُٓلؿاكی وٜالثّ کٍـ، ؿاكٌـِ ٌ ٢ صٍاٌضّ امؿیالًُ. تٌٍـِ کٍـ

تّ تیَ  ُٓك  ؿكایً صلاکّ؛ تُاٌـ ُٓلؿاكی كا وغوُن تّ پلؿاؽت تٓای كَم ٌىایـ ٌىی

 .ؿاؿِ اًتكأی  ام ؽُاًتّ ؽُاْاي

 ـ  وی ایً قا٣ـِ کّ :ػدٌ چُارمقا  ؿك زغجام ، تُاي زي كا قا٣ـِ تٓا تـَي ٛلط ٌیجن ٌاویج

و   ت٤ییً قیىت ٣ثاكتٌجت ام تٓجای ٣اؿلجّ كَم    : »تیاي ُـِ اًت .خ.ي.ػ. . 5واؿِ 

ا  َ عقجُخ َ ًجایل ؽٌجاكا  وِجاتّ َاقج٢ ؿك عجُمِ       تؤًیٌج تقُیه اكاٗی َ اتٍیّ َ 

تٍجاتلایً ؿك ت٤یجیً تٓجای     «زٌٓجا  ٛجلط ؿك قیىجت   تؤحیلگلفتً  ؿك٠ٌل٣ىمیا  ٛلط تـَي 

 .کلؿ پُُی صِه، تاُـ تایـ ام افنایَ یا کاِْی کّ ٌاُی ام ٛلط وی، ٣اؿلّ

ْه احلگقاكی ٓجلف  ، ٛلط تل تٓای ومک تؤحیلام قاٌٌُاقاك كَؿ کّ وقُٔؿ  گىاي وی

ً تل تٓای زي اًت، َق١ُ ومک ؿك ٛلط َ ْه احلگقاكی ارلای ٛلط ّ امزٌزا ؛ تٍجاتلای  کج

تٓای او   قجلاك گلفتجّ   ، زيُـي  تٍٓا تا ا٣ ن ٛلط ٣ىُوی َ عتی تـَي ارلا َ ٣ىمی

تایـ ام ایً ًٌُجاي  ، ؿك اكمیاتی تٓا، یاتـ ؿك ٛلط َ مویٍٓای ْىٌایّ افنایَ یا کاَْ وی

ً  وٍٜ  َ آل تلاتجلی اقتٔجاؿی ٌیجن   ، أٌاف، ٣ـالت. کلؿ پُُی صِهقیىت  ّ  ایج  گٌُج

ؿك ، ام ًجمة والویجت   ؿیجـِ  میجاي کٍـ کجّ   آل تلاتلی اقتٔاؿی عوه وی. کٍـ یعوه و

ّ . قجلاك گیجلؿ  ، ُلایٚ اقتٔاؿی تلاتل تا مواي پیَ ام اًجتقلاك ومجک ؿك ٛجلط    ؿك  اگلصج

 ـتل ایجً آجل   ، عقُخ وا تلؽ ف عقُخ اٌامیي گجقاكؿ ٌِجـِ َ تجّ زي اًجتٍاؿ      تؤکیج

 .زي گلینی ٌیٌت آمی و٤قُ  َ وت٤اكف اًت کّ ام پقیلٍ یَل، گلؿؿ ٌىی

 تلؿیجـ ام ؟ ُجُؿ  گلفتّ وجی کاك  تّ اوا زیا قا٣ـِ تٓا تـَي ٛلط ٌٌثت تّ ُٓلؿاكی ٌین

ّ     7ؿك تثٔجلِ  قاٌٌُاقاك گیلؿ کّ  ًلصِىّ ویزٌزا  اوج   َ  ، قجاٌُي ٌغجُِ تقجُیه اتٍیج

كا کجّ ؿك   .خ.ي.ػ. . 5وجاؿِ   زي تؾَ ام، 1370ْا ؤُب  یاكاٗی وُكؿ ٌیام ُٓلؿاك

ْا لغجُ ٌىجُؿِ    یٌٌثت تّ ُٓلؿاك، تاُـ ٌای ت٤ییً قیىت ٣اؿلّ الناوی ویاكتثاٙ تا صاُ
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ّ اٌجـ کجّ ایجً قا٣جـِ      ای ٌُیٌجٍـگاي گىجاي کجلؿِ    پاكِ، تل ْىیً پایّ. اًت  ؿكؽٔجُ

َاعجـِ قجاٌُي ٌغجُِ    وجاؿِ   7ام ٢َٗ تثٔلِ  قاٌٌُاقاكوقُٔؿ : »ُٓلؿاكی کاكتلؿ ٌـاكؿ

تجـَي   گجقاكی  تٓای ٣اؿلجّ ی٤ٍجی قیىجت   تلیً و٤یاك ت٤ییً  تقُیه ایً تُؿِ اًت کّ وٓه

ً  تجُاي  وجی  ؛ تٍاتلایًْا ومغی ٌىایـ یُٓلؿاك ؿكوُكؿٛلط كا  تؤحیلگلفتً  ؿك٠ٌل ّ  ایج  گٌُج

قیىجت ومجک َاقج٢ ؿك ٛجلط ؿك     ، ام قیىجت كَم قاٌٌُاجقاك  تلؿاُت ٌىُؿ کجّ وقٔجُؿ   

 .(113ّ، 1394، اٌت٠اك ینؿی) «ٛلط ؿك قیىت زي اًت تؤحیل٤َٗیت وُرُؿ تا لغاٝ 

اوا پجقیلفتٍی  ، وىوً اًت تا ٟاْل وُاؿ یاؿ ُـِ ًامگاك تاُـ ْلصٍـصٍیً تلؿاُتی 

اي ُجُؿ َ ْجه   ٌ ٤ج  فی ٌاكَا تّ تلؽجی  میايتُاٌـ وُرة  میلا ایً ت ٌیل ْه وی؛ ٌیٌت

تجُاي   صاٌُجّ وجی  . ؿاكٌجـگاي عج  گجلؿؿ   ای  ت رٓت پجاكِ ُـي  وىوً اًت تا٣ج ؿاكا

ؿك ٛلط ٣ىجُوی قجلاك گلفتجّ کجّ وُرجة      ُؾٔی كا کّ وموَ  قاٌٌُاقاكپقیلفت کّ 

وٌجتغ  ؿكیافجت    -واٌٍـ ٛلط ف٘ای ًثن یا ت٤لیٖ ؽیاتجاي  -ُُؿ  کاَْ تٓای زي وی

 ـ تٓایی کىتل ام قیىت َاق٤ی ؿاكایی یجا ُؾٔجی كا کجّ مویجٍَ ؿاكای اكمٍ     ؟ اٍ تـاٌج

 ـُجُؿ  ؿك ٛلعی کّ وُرجة ولغُتیجت زي وجی   گلفتً  صٍـاٌی ٌثُؿِ تّ ؽاٛل قلاك  ؛ واٌٍج

ٌاگٓاٌی ًجناَاك تٓجایی صٍجـ تلاتجل اكمٍ َاق٤جی زي       ُٛك تّ، ت تٍای ؿكواٌیٛلط ًاؽ

 .تاتـ آل تلاتلی اقتٔاؿی َ أٌاف ٌین صٍیً ت ٌیلی كا تلٌىی؟ مویً گلؿاٌـ

لغجُ پلؿاؽجت تٓجای    ، ُُؿ وقکُك ؿكیافت وی 7تا ٌااِ ؿقی  تّ تثٔلِ زٌضّ  تٍاتلایً

 .خ.ي.ػ. . 5وجاؿِ   ْجای  ؿك تثٔجلِ  ؿك وجُاكؿ وجقکُك  ، ٣اؿلّ یا افنَؿي ؿكٓـی تّ زي

ٌٌثت تجّ ُجٓلؿاكی َ تجّ    ( ْای َق ی ًلق می َ مویً، عقُخ ماك٣اٌّ، وغل ًوٌُت)

 ام تُٔیةقاٌٌُاقاك ؿك َاق٢ وقُٔؿ . تاُـ رای زي پلؿاؽت تٓای كَم ؿك زي وُاكؿ وی

 .ْا تُؿِ اًت یلغُ تٓای ٣اؿلّ ؿك كاتّٜ تا ُٓلؿاك، َاعـِ ٌغُِ تقُیهواؿِ 

 اوگلیسحقًق  .3ـ2

َرجُؿ ؿاكؿ   ومک ًجتاٌـِ ُجـِ  تلای اكمیاتی تٓای  1َُ قا٣ـِ آمیؿك ایً کُِك 

قجاٌُي غلاوجت اوج       5ؿك تؾجَ  کّ ایً قُا٣ـ . کّ تّ قُا٣ـ َُ گاٌّ و٤لَف اًت

                                                      

قا٣ـْٓای فل٣ی ْه تلای اكمیاتی قیىت َرُؿ ؿاكؿ کّ تّ تلؽجی ام زٌٓجا   ، ؿك کٍاك ایً قُا٣ـ آمی. 1
 .تـَي ٛلطُُؿ واٌٍـ قا٣ـِ تٓا  وی اُاكِ
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 :ام اٌـ ٣ثاك ، اٌـ گٍزاٌـِ ُـِ 1961

 .گلؿؿ ٌىیپلؿاؽت ، ایً کّ تىمک ارثاكی اًت ؿلیل تّگٌُّ غلاوت اٗافی  ْیش .1

تا ایً فلٕ کّ فلٍَُـِ كاغة تجّ  ، ُُؿ تاَاي تل پایّ تٓای تاماك زماؿ اكمیاتی وی. 2

 .تاُـ فلٍَ ومک ؽُؿ وی

تٍٓا تلای ؽلیجـاك   زٌوّ اًت اؿِ ؽآی ام ؿلیل تّ، ام ْلگٌُّ افنایَ اكمٍ مویً .3

ْجـف ایجً قا٣جـِ    . گجلؿؿ  وجی  پُُجی  صِجه ، اًجت  پجقیل  اووجاي ( ولر٢ تىمک) قاٌٌُی

ّ ؿلیجل  ایجً  مُگیلی ام ارثاك اُؾاّ قاٌٌُی تّ پلؿاؽت وثمغ تیِتل تّ ر تٍٓجا  زٌٓجا   کج

 .تاُـ وی اٌـ، ؽلیـاك تالقُِ

 .پقیلفتٍی ٌیٌت، تٓلِ تلؿاكی غیلقاٌٌُی ؿلیل تّْیش گٌُّ افنایِی ؿك تٓا  .4

اكمیاتی تٓجا  ، ؿك وُاكؿی کّ تقاٗا َ تامای تلای کاكتلی کٌٍُی ومک َرُؿ ٌـاكؿ .5

ی٤ٍی اكمیجاتی تجل اًجاى    ، اًت تا قلاك ؿاؿي ؿك کاكتلی و٤اؿ  زي ُٓك  پقیلؿ وىوً

 .ْای ْىاٌٍـ ؿك وواي ؿیال قیىت وت٤اكف مویً

گاٌّ ؿك عقجُخ   ام قُا٣ـ َُ قا٣ـِ ؿَن) ٗلَك  اكمیاتی غلاوت تل پایّ تاماك زماؿ .6

 ,Plimmer) ؿاكؿ ٌىجی  تام، ْا والک كا ام ؿكؽُاًت غلاوت تلای ؿیال ؽٌاك ( يیاٌام

2007, p.147/ Barclay, 2010, p.3). 

 غلاوت ایً اًت کّ تایـ وٜات  تا قیىت تاماك ؿكوُكؿتلیً قا٣ـِ  و٤ىُ  وٓه ُٛك تّ

(Market Value )ی٤ٍی تٓایی کّ ؿك تاماك زماؿ پقیلفتّ ُـِ اًت، تاُـ (Kalbro, 2007, 

p.5 )ٍَُـِ وِتاخ َ ٌّ وزثُكؿك عقُخ اٌامیي ایً تٓا ٣ثاكتٌت ام وثمغی کّ یک فل ،

 ـ تّ ؽلیـاكی وِتاخ َ ٌّ وزثُك وی، ؿك تلاتل زي ومک یا ع  ؽُؿ كا  Office of) فلَُج

the Valuer General, 2017, p.2/ http://feedback@ovg.nsw.gov.au). 

 Gajapatiraju v revenue divisionalصٍجیً ت ٌجیلی ام قیىجت كَم ؿك پلٌَجـِ     

officer…[1939] تّ قیىتی کجّ یجک    تاتُرّللؿ كَول تیاي کلؿ کّ تاَاي تایـ . اكایّ ُـ

. کٍـ ت٤یجیً گجلؿؿ   فلٍَُـِ كاغة تّ ُٓك  وت٤اكف ام یک وِتلی كاغة ؿك یافت وی

ٌالاٌی فلَُـِ ٌٌثت تّ ام ؿًت ؿاؿي مویً ؽُؿ ْىاٌٍـ ٌیام فُكی َ اٜٗلاك ؽلیـاك 

میجل  ، ام فلَُجٍـِ َ ؽلیجـاك   ٌثایـ ٤َٗیت ْیش یک. ٌثایـ ًٍزّ اكمیاتی تٓا قلاك گیلؿ

ٌثایجـ  ، ْىضٍاي کّ ؿك ٣جلف پقیلفتجّ ُجـِ   تاُـ َ و   اكمیاتی قیىت ، فِاك َ ارثاك
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 .(Vaughan & Smith, 2014, p.185) قلاك گیلؿ و٤یاكقیىت وُكؿ ٠ٌل فلٍَُـِ 

ی٤ٍجی تایجـ   ، گجلؿؿ  پُُجی وجی   ام احل ٛلط تل تٓای زي صِه ومکؿكٍْاان اكمیاتی قیىت 

َ تجّ عٌجاب زَكؿي   گلفتً  ؿك٠ٌلتـَي  ،(Open Market Value) ؿك تاماك زماؿقیىت ومک 

 Department for Communities) تجلزَكؿ ُجُؿ  ، ٌاُی ام ٛلط یْلگٌُّ کاَْ یا افنایَ تٓا

and Local Government, 2011, p.8 ) قا٣ـِ تٓا تـَي ٛلط»ایً آل کّ تّ زي» (No Schem 

Rule )ق٘جایی ًجاؽتّ َ پلؿاؽتجّ ُجـ َ ًجهي تجّ قجاٌُي         َیّّك ٌؾٌت ؿك، ُُؿ گ تّ وی

 .(Vaughan & Smith, 2014, p.186) كاِ یافت 1961 ومکغلاوت 

پیَ ام َكَؿ تجّ موجیً َ    ولر٢ تىمکاقـاوا   ؿكٌتیزّگٌُّ افنایَ تٓا کّ لْىضٍیً ْ

تٓجایی   ُُؿ َ ٌین افنایَ تلؿاكی تٓتل ام زي تلای ٛلعی کّ ؿك زیٍـِ ارلا وی ؿك كاًتای تٓلِ

ؿك اكمیجاتی تٓجا ٌاؿیجـِ اٌااُجتّ     ، تّ ؿًت زوـِ اًجت ، کّ ؿك پی اًت اؿِ غیلقاٌٌُی ام مویً

 /Office of the Valuer General, 2017, p.2) ٌیٌججت پججقیل اووججايُججُؿ َ وٜالثججّ زي  وججی

http://feedback@ovg.nsw.gov.au). 

ّ یاتیه کجّ   ؿكوی ٤ّام وقایٌّ قُا٣ـ عاکه تل اكمیاتی تٓا ؿك ؿَ کُِك وُكؿ وٜال ؿك  اگلصج

اوجا  ، ٌِـِ اًت ؿْی ًاوايْا ُىاكٍ َ  ؿکتلیً َ ؿاؿگاِ ،قاٌٌُاقاك امًُیایلاي ایً قُا٣ـ 

ؿك ، قُا٣جـ وجقکُك  تقلیثجاا  گلؿؿ کّ  زُواك وی، کّ ؿك ایً ووتُب پیَ کِیـیه تٍـی ؿًتّتا 

 .عقُخ وا ٌین قاتل ارلاًت

ؿك عقجُخ  ، َاعـِ ٌغجُِ تقجُیه  واؿِ  تّ تاتُرّ، و   اكمیاتی قلاك ؿاؿي تٓای تاماك زماؿ

موجاٌی کجّ   ، کّ ؿك تؾَ پیِیً ؿیجـیه  ْلصٍـ. ْا پقیلفتّ ُـِ اًت یُٓلؿاك ؿكوُكؿایلاي 

قا٣ـِ تٓجا تجـَي ٛجلط    . ؿك ؿَ کُِك وت اَ  اًت، تاُـ یً قیىت تاماك وییت٤  وثٍا َ و 

ّ اوت تّ تٓای ومک ْه غلٌِـي  وغـَؿ. ٌین ؿك ْل ؿَ ٠ٌان عقُقی پقیلفتّ ُـِ اًت  اگلصج

 .اًت قاٌٌُاقاكَ تلُكی وُكؿ پِتیثاٌی  ؿك٠ٌلاوا ، ٣ى  ؿك عقُخ وا وغ ُ  افتاؿِ

قُا٣ـ اَ  َ ًُن اكمیاتی ؿك عقُخ اٌامیي ٌین ؿك عقُخ وا تـیٓی اًت َ تّ زي ٣ىجل  

 .گل زي اًتتؤییـ، ت رٓت َ اکل وا  تّ تاٛلُـي  ُُؿ َ قا٣ـِ وى٣ٍُیت ؿاكا وی
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 وتیجٍ

زُجواك َ  ، ْای ارلایی ْای ٣ىُوی ؿًتااِ گلینٌاپقیلی ًمة والویت تلای ارلای ٛلط

عقُخ ؽُٔٓجی  ، تُاٌـ تّ ایً تٓاٌّ ٌثایـ گىاي تلؿ کّ ُٓلؿاكی وی، عا  تا ایً. وٌمه اًت

 ـ میايكا ٌاؿیـِ اٌااكؿ تموّ تایـ ْىّ  ؿك كاًجتای  زٌضجّ   .ْای كًیـِ تّ اُؾاّ كا رثلاي کٍج

تاَاي فقجٚ  . ُُؿ گلؿؿ غلاوت یا تاَاي ٌاویـِ وی ْا تّ ؿاكٌـِ ع  پلؿاؽت وی میاي  رثلاي ایً

ْجایی اًجت کجّ     میايٌیٌت تموّ تلاتل والی ْىّ ، ا تؤًیٌتقُیه اكاٗی َ اتٍیّ َ تٓای كَم 

ؿك کٍاك پلؿاؽت تٓجا  ، ؿك وُاؿ لایغّ قاٌٌُی ٌغُِ ؽلیـ َ تىمک. تّ ؿاكٌـِ ع  كًیـِ اًت

ؿك تغجج ام اٌجُا١   . زوـِ اًت ویاي تٌّین ًؾً « ؽٌاكا  وِاتّ» َام رثلاي ؽٌاكا  َاكؿِ 

ْای ُؾٔجی کجّ    ْای قاتل ؿكؽُاًت ٌین ؿیـیه کّ ْىاٌٍـ عقُخ اٌامیي ؽٌاك  غلاوت

ّ  تجا َرجُؿ ایجً ؿك   . تیٍـ تایجـ پلؿاؽجت ُجُؿ    وی میايوٌتقیه ام ًمة والویت  ُٛك تّ  كَیّج

ّ ، ْجا  ْای قاٌٌُی تٓلِ گیلی ٌِجـِ اًجت َ ؿك زكای ؿاؿگجاِ    ی وا ام ایً ٟلفیتق٘ای  ٛجُك  تج

ُجٌُـ َ   ْای ارلایی تٍٓا تّ پلؿاؽت تٓای كَم ومجک یجا عج  وغوجُن وجی      ؿًتااِ، و٤ىُ 

ام . ُجُؿ  ْجا كؿ وجی   ؿاؿگاِ امًُی الىخل ارل گٌُّ کّ ؿیـیه عتی ؿكؽُاًت ؿكیافت  ْىاي

 .ْا ؽُؿ كا تا قاٌُي ْىٌُ ًامٌـِ كَ ٗلَكی اًت کّ ؿاؿگا ْىیً

 امًجُی ی٤ٍی اُؾآی کجّ ومجک یجا عج  ایِجاي      ، پلؿاؽت ؽٌاك  تّ اُؾاّ حالج

تل ؽ ف عقجُخ اٌامجیي    اٌـ، ْای ارلایی تىمک ٌِـِ اوا ام ارلای ٛلط احل پقیلفتّ ؿًتااِ

پجي  . ی تّ ایً اُجؾاّ ٌاكَاًجت  میاٌـِ اًت کّ تغىیل صٍیً یؿك عقُخ وا پقیلفتّ ٌالؿ

الثتّ لاموّ پجقیلٍ  . تـاٌـ یُـٌ ایً اُؾاّ كا ٌین رثلاي میاي، تایـ تا ٢َٗ قاٌُي قاٌٌُاقاك

اگل ؿك پی ارلای ٛجلط  ، هیلیؿیـگاي ایً اًت کّ ؿك ًُی وقاتل تهق میايصٍیً عقی تلای 

 ـ   وثمغجی تجّ   ، ای ن تاتجت صٍجیً اكمٍ افجنَؿِ   یج ُجؾْ وٍت ج٢ ٌ  ، تٓای وموجی افجنایَ یاتج

 .تهلؿامؿْای ارلایی  ؿًتااِ

  



 

 

می
سلا

ق ا
قً
ح

 /
ُد
م

 ی
ظز
مىت

 دیس ،ی
 هیحس

صفا
 ،یی

 ام
ًر
ص
مى

 یىی
سم
 قا
س
ػبا
ي 

 ی
مد
حا

 

36 

 

 

 

 

 مىابغ

َماك  فلٍْجگ  : تٓلاي؛ المکاسب   ةحاشی ؛عٌیً تً کاٟهوغىـ، زؽٌُـ ؽلاًاٌی .1

 .خ1406 ،َ اكُاؿ اً وی

ْای  او   َاق٢ ؿك ٛلط گقاكی ٛلط ؿك قیىت تؤحیل»؛ عًٌ كٗا، اٌت٠اك ینؿی .2

يکیل مدداعغ: عصدلىامٍ دایلدی کداوًن يکدلای      ، «٣ىُوی َ ٣ىلاٌی ُجٓلؿاكی 

 .124ج107، 1394ّپایین ، 14ٍ ؛یزاساندادگستزی 

 خ.1419، ً ویل ولالإا : وزى٢قه؛ صًلعزائدالأ؛ ولت٘ی، أٌاكی .3
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